
MUNICIPAUDAD
DEM/IBMO

RESOLUCION DE CONCEJO 177-2016

Señor

Abel Oswaldo Flores

Ciudad

De mi consideración:

2016

Me refiero a su solicitud FW 4435 con la cual requiere se proceda a la aprobación de la Reforma
al Reglamento yAKcuotas de la declaratoria de propiedad horizontal del edificio FloresRomero,
con la inclusión de un área de uso exclusivo para el Departamento 1, de una lavanderíay secado
en la terraza nivel +7,74 del Edificio "FLORES ROMERO" ubicado en la avenida Jácome
Clavijo y calleRivadeneira de la parroquia Huachi Chico.

I

Al respecto, el ConcejoMunicipal de Ambato en sesión ordinaria del martes 12 de abrilde 2016,
acogiendo el contenido del oficio DGl|-16-0370, del 4 de abrñ de 2016, de la Dirección de
Gestión Territorial; y, en uso de sus atribuciones contempladas en el artículo 57 literales a) y d)
del Código Orgánico de Organización Territorial, Autonomía y Descentralización que estipula:
"a).- El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autónomo descentralizado municipal, mediante la expedición de ordenanzas cantonales,
acuerdos yresoluciones"; "d).- Expedir ¿cuerdos o resoluciones, en el ámbito de competencia
del gobierno autónomo descentralizado rnunicipal, para regular temas institucionales específicos
o reconocer derechos particulares",y considerando:

jo 357-2014, adoptada en sesión Ordinaria del martes
la declaratoria en propiedad horizontal del Edificio

Que, mediante Resolución de Concíj
16 de diciembre de 2014, se aprobó
"FLORES ROMERO"

Que, mediante oficio DGT-16-00370, del 4 de abrñ de 2016 la Dirección de Gestión
Territorial solicita se la reforma a la propiedad horizontal, cuadro de áreas, alícuotas del
Reglamento Interno del Edificio "ítIoRES ROMERO", aprobado mediante Resolución de
Concejo N° 357-2014 de fecha 16 de diciembre de 2014, particularmente a los artículos 2 y
5 y fojas 13 y 14 en cuanto a los cuadros de alícuotas, del Reglamento Interno de
Copropietarios del Edificio Flores Romero:

DICE:

"Artículo 2.- Los planos.- Los planos que son protocolizados de acuerdo con el Art. No
10 de la codificación de la Ley de Propiedad Horizontal constarán: ubicación, linderos,
número de las viviendas, instalaciones de luz y fuerza, calefacción y ventilación si las hubiere,
desagües, agua potable y alcantarillado teléfono y demás bienes. Los planos en referencia
forman parte del presente Reglamento y los Copropietarios desde ya lo aceptan como, único
para el Régimen de Propiedad Horizontal, su relación, obligaciones y derechos. Planos
modificatorios aprobados el 17 de Febrero del 2012 con informe de aprobación No 144."

«Artículo 5." BIENES EXCLUSIVOS: El Edificio FLORES ROMERO distribuido de la

siguiente manera: Local 1 bodega de insumos de oficina nivel 0-0.18 Planta baja local
comercial con medio baño, incluida ^erraza y gradas exteriores. Departamento 1 nivel 0 + 18
planta baja, sala, comedor, cocina, baño, medio baño, hall, tres dormitorios, incluida una
tienda y garaje 1, en pozo de lüz la lavandería. En primera planta alta O + 2.70,
departamento 2 con sala, comedor, cocina, tres dormitorios, baño, hall, medio baño.
Secado y lavado en terraza, garaje 2 en planta baja. Departamento 3 nivel O + 5,22 en
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segunda planta alta, con las mismas características del departamento 2, con parqueadero 3 y
lavandería en terraza accesible, nivel O -l- 7,74. Construidos y que se transfieren, son de
dominio singular e indivisible de sus Copropietarios. Con sus respectivas circulaciones,
paredes, pisos, entrepisos, tumbados, etc. que delimitan con los mismos y el interior de las
paredes medianeras hasta la mitad del espesor, los que se separan con espacios de
circulación o instalaciones comunales, para su uso y goce.

RESUMEN DE DATOS GENERALES

ÁREA DE TERRENO TOTAL 302,10 m2
Area de construcción total 439,11 m2

ÁREA DE construcción EXCLUSIVA 406,71 m2
ÁREA DE CONSTRUCCIÓN DE BIENES COMUNES 32,40 m2

DEPARTAMENTO

OLOCAL

ALÍCUOTA AREA DE

TERRENO

SEGÚN
ALÍCUOTA

ÁREA DE
CONSTRUCCIÓN

COMUNAL

SEGÚN ALÍCUOTA

ÁREA DE
CONSTR

EXCLUSIVA

CONSTR

TOTAL

SEGÚN
ALÍCUOTA

Local comercial 19.00 57.40 6.16 53.32 53.32

Departamento 1 30.90 93.34 10.00 135.07 135.07

Departamento 2 25.05 75.68 8.12 109.16 109.16

Departamento 3 25.05 75.68 8.12 109.16 109.16

SUMATORIA 100.00% 302.10 32.40 406.71 406.71
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•ÁRILA TOTAL DE CONSTRUCCIÓN 439,11

Area total comunal 99,46

DIRÁ:

"Artículo 2.- Los planos.- Los planos que son protocolizados de acuerdo con el Art. N° 10 de la
Codificación de la Ley de Propiedad Horizontal constarán: ubicación, linderos, número de las viviendas,
instalaciones de luz y fuerza, calefaccióny ven ilación si las hubiere, desagües, agua potable y alcantarillado
teléfono y demás bienes. Los planos en referencia forman parte del presente Reglamento y los
Copropietarios desde ya lo aceptan como, único para el Régimen de Propiedad Horizontal, su relación,
obligaciones y derechos. Planos modificatorios aprobados el 22 de octubre del 2015 con informe de
aprobación No 1342."

«Artículo 5.- BIENES EXCLUSIVOS: El Edificio FLORES ROMERO distribuido de la siguiente
manera: Local 1 bodega de insumos de oficina nivel 0-0.18 Planta baja local comercial con
medio baño, incluida terraza y gradas exteriores. Departamento 1 nivel 0 + 18 planta baja, sala,
comedor, cocina, baño, medio baño, hall, tres dormitorios, incluida una tienda y garaje 1, en pozo
de luz la lavandería, y lavandería en terraza accesible nivel 0+7.74. En primera planta alta O +
2.70, departamento 2 con sala, comedor, cocina, tres dormitorios, baño, hall, medio baño.
Secado y lavado en terraza, garaje 2 en planta baja. Departamento 3 nivel O + 5,22 en segunda
planta alta, con las mismas características del departamento 2, con parqueadero 3 y lavandería
en terraza accesible, nivel O + 7,74. Construidos y que se transfieren, son de dominio singular
e indivisible de sus Copropietarios. Con sus respectivas circulaciones, paredes, pisos, entrepisos,
tumbados, etc. que delimitan con los mismos y el interior de las paredes medianeras hasta la
mitad del espesor, los que se separan con espacios de circulación o instalaciones comunales,
para su uso ygoce. •|

RESUMEN DE DATOS GENERALES

AREA DE TERRENO TOTAL 302,10 m2

ÁREA DE CONSTRUCCIÓN TOTAL 439,11 m2
ÁREA DE CONSTRUCCIÓN EXCLUSIVA 406,77 m2
ÁREA DE CONSTRUCCIÓN DE BIENES COMUNES 32,34 m2

7nif:
Dirección: Edificio Centro: Calle Bolívar 5-23 y'Castillo
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DEPARTAMENTO

0 LOCAL

ALÍCUOTA AREA DE

TERRENO

SEGÚN
ALÍCUOTA

AREA DE

CONSTRUCCIÓN
COMUNAL

SEGÚN ALÍCUOTA

ÁREA DE
CONSTR.

EXCLUSIVA

CONSTR-

TOTAL

SEGÚN
ALÍCUOTA

Local comercial 18.80 56.79 6.08 53.38 82.55

Departamento 1 31.72 95.83 10.26 135.07 139.29

Departamento 2 24.95 75.37 8.07 109.16 109.56

Departamento 3 24.53 74.11 7.93 109.16 107.71

SUMATORIA 100.00% 302.10 32.34 406.77 439.11
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• Que, los planos modificatorios fueron aprobados con informe # 1342 de fecha 22 de
octubre de 2015, y se adjunta Acta de Asamblea General extraordinaria de condóminos del
Edificio "FLORES ROMERO" en la que se resuelve consentir los cambios y
modificaciones por unanimidad cumpliendo con el artículo 152 de la Reforma y
Codificación de la Ordenanza General del Plan de Ordenamiento Territorial de Ambato y
con el artículo 17 del Reglamento Interno de Copropietarios.

• Que, el proyecto está enmarcado en el Grupo "A" de 2 a 10 unidades de vivienda, en este
caso posee 1 local comercial, más 3 departamentos, dispuestos en un bloque de estructura
de hormigón armado, de cuatro plantas con terraza accesible con un área total de 439,11 m^
de construcción; 32,51 m^ (10,76%) de áreas verdes comunales, el terreno sobre el cual se
implanta el proyecto es de 302,10 m^; i

• Que, en inspección al sitio severificó que la construcción respeta los planos aprobados. Se
da cumplimiento con el Art. 92 de lajReforma y Codificación de la Ordenanza General del
Plan de Ordenamiento Territorial de Ambato, en este caso la edificación y las obras
complementarias se encuentran terminadas; y,

• Que, según oficio AJ-16-0660, del 16:de marzo de 2016 de Asesoría Jurídica emite informe
favorable, respecto a la reforma de la propiedad horizontal del Edificio "FLORES
ROMERO"; de propiedad de los peticionarios, debiendo continuar con el trámite
respectivo.

ESOLVIÓ:

Autorizar la reforma de la Propiedad Horizontal del Edificio "FLORES ROMERO", debido a
que cumple el Art. 158 requisitos y .^^t. 72 revestimiento de culatas de la Reforma y
Codificación de la Ordenanza General del Plan de Ordenamiento Territorial de Ambato,

debiendo el Reglamento Interno de Copropietarios acogerse a lo que determinan los Art. 11 y
19 de la Ley de Propiedad Horizontal, reforma que comprende el contenido de los artículos 2 y
5, así como los cuadros que constan en la página 13 y 14, en cuanto al cuadro de alícuotas del
Reglamento Interno de Copropietarios del Edificio "Flores Romero", los mismos que dirán:

"Artículo 2.- Los planos.- Los planos que son protocolizados de acuerdo con el Art. N° 10 de
la Codificación de la Leyde Propiedad Horizontal constarán; ubicación, linderos, número de las
viviendas, instalaciones de luz y fuerza, calefacción y ventilación si las hubiere, desagües, agua
potable y alcantarillado teléfono y demás bienes. Los planos en referencia forman parte del
presente Reglamento y los Copropietarios desde ya lo aceptan como, único para el Régimen de
Propiedad Horizontal, su relación, obligaciones y derechos. Planos modificatorios aprobados el
22 de octubre del 2015 con informe de aprobación No 1342."

"Artículo 5.- BIENES EXCLUSIVOS: El Edificio FLORES ROMERO distribuido de la siguiente
manera: Local 1 bodega de insumos de oficina nivel 0-0.18 Planta baja local comercial con medio baño,
incluida terraza y gradas exteriores. Departamento 1 nivel 0-1-18 planta baja, sala, comedor, cocina, baño,
medio baño, hall, tres dormitorios, incluida una tienda y garaje 1, en pozo de luz la lavandería, y lavandería
en terraza accesible nivel 0-+-7.74. En primera planta alta O + 2.70, departamento 2 con sala, comedor,
cocina, tres dormitorios, baño, hall, medio baño. Secado y lavado en terraza, garaje 2 en planta baja.
Departamento 3 nivel O+ 5,22 en segundaplanta alta, con las mismas características del departamento2,
con parqueadero 3 y lavandería en terraza accesible, nivel O+ 7,74. Construidos y que se transfieren, son
de dominio singular e indivisible de sus Copropietarios. Con sus respectivas circulaciones, paredes,pisos,
entrepisos, tumbados, etc. que delimitan con los mismos y el interior de las paredes medianeras hasta la

21 ABR 20»
Dirección: Edificio Centro: CalleBolívar 5-23y Castillo r%
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mitad del espesor, los que se separan con espacios de circulación o instalaciones comunales, para su uso y
goce.

RESUMEN DE DATOS GENERALES

ÁREA DE TERRENO TOTAL 302,10 m2

ÁREA DE CONSTRUCCIÓN TOTAL 439,11 m2
AREA DE CONSTRUCCION EXCLUSIVA 406,77 m2
AREA DE CONSTRUCCION DE BIENES COIvíUNES 32,34 m2

DEPARTAMENTO ALÍCUOTA AREA DE Areade AREADE CONSTR

OLOCAL TERRENO CONSTRUCCION CONSTR TOTAL

SEGUN COMUNAL EXCLUSIVA SEGUN

ALICUOTA SEGÚN ALÍCUOTA ALICUOTA

Local comercial 18.80 56.79 6.Q8 53.38 82.55
Departamento 1 31.72 95.83 10.26 135.07 139.29

Departamento 2 24.95 75.37 8.07 109.16 109.56

Departamento 3 24.53 74.11 7.93 109.16 107.71

SUMATORIA 100.00% 302.10 32.34 406.77 439.11
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AREA
EXCUBVA

TDLU,in>

AUCUOIA
y.

Depanainento
2

PLANTA

.ALTA

0+2.70 S-ALA CO.MEDOR,
COCIN.A3

DOR.\ItTORIOS.
D.AÑO, HAIX,
MEDIO B.AÑO

0.00
109.16

109.16 16.00 133.18 24.93

0+/43.00 G-AR-AIE2 f.AZI 16.0 00.00

0+7.74 LAA'ANDERIA2 fA31 3.42 0.00

0+ 7.74 SECADO D2 (•.A41 4.60 00.00

FOJA 14:

N» PEO NIVELE AMBlENltS AREANO
CONSTRUIDA

AREAPAROALDE

aXvSIBUCCIÚNen>
ARCAlOtALDE

GQNSIRUaOÚN
BOCUBVAm'

AREA

BiOlEIVA

HANtAByA
irf

AREA
BOIBVA

"lOlALme

AUCUOIA
%

Depaieameeito
3

PLANTA

•ALTA

0+5.22 SALACOMEDOR.
COCINA, BAÑO, 3

DORMITORIOS

OOÜ 109.16

109.16 13,75 130.93 24330+/4).W G-ARA1E 3 f.AI) 13.75 00.00

0+7.74 LAA'ANDERIA 3 (.A3) 3.42 00.00

0+7.74 SECADO D3 (A41 4.60 00.00

Dirección: Edificio Centro: Calle Bolívar 5-23 y Castillo
Dirección, Edificio Matriz: Avenida Atahualpa entre Pallatanga y Río Cutuchi

Telfs: (03) 2997- 802 - 2997-803 / Ambato - Ecuador
Email: www.ambato.gob.ee
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FEO NIVELES AMBIENTES AREA NO

CONSTRUIDA
nV

AREAPATtOALITE

OONSnttOaONraf
AREATOTALDE
CONSIRUnÓN

<X»a)NALcn>

Areaccmunal
PLANTABAJA crt

Area
COilUNAL

TOEALcrf

PLANT.^ AI.T.^ 0tl70a5.:2 POZO Di- I.UZ 1 20,81) DDO

PLA-STA AI.TA 0+2.70 a 5.22 OR.ADAS INTERIORES O.rt) 2136

PL.\NTA BAIA 0+/j,l,00 ARÍLA A^ERDE RECREATIVA 32.51 OJX)

PLANTA ÜAIA 0+/-l)l*) CIRCULACION PEATONAL 1 13,71 0J)0 3234 57,00 185,13

PLANTA BAIA D+0.18 CIRCULACIÓN VEHICULAR n.cHI UJX)

PLVNTA BAIA 0+<l.l8 GRADAS INTERIORES 1 ll.tAl 10,78

PLANTA AI.TA 0+7.7.1 TP.RRAZ.A 85.77 0,00

Area tot.ai, de terre.s'o 302,10 -ATT

ÁREA TOTAL DE CONSTRUCCIÓN1 439.11

AREA TCTTAl. COMUNAL i 185.13

Notifíquese."

Adj. Expediente

c.c: Gestión Territorial

2016-04-2Ü

Sonia Cepeda

l^tentamente,

Dra. NlHam Viten SánchezA . c£CR£-fARlA y . /
Secretaria del Concejo Municipal^ ^

Catastros y Avalúos Asesoría Scc. Ejec. Alcaldía

Dirección: Edificio Cenlro: Calle Bolívar 5-23 y Castillo
Dirección, Edificio Matriz; Avenida Atahualpa entre Pallatanga y Río Cutuchi

iom ooo ITelfs: (03) 2997- 802 2997-803 / Ambalo - Ecuador

Email: www.ambato.gob.ee
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