REPUBLICA DEL ECUADOR
GAD MUNICIPALIDAD DE AMBATO

SECRETARIA DE CONCEJO MUNICIPAL

RESOLUCION DE CONCEJO
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Sefiores

Dr. Fabian Usinia

Procurador Sindico Municipal

Abg. Tania Gémez

Registradora de la Propiedad

Sra. Carmen Mayorga

Urbanizaciéon MAYORGA-ARANDA

Ciudad REF. Of AJ-19-72 FW 47922
FECHA: 01 de febrerode 2019
De mi consideracion: ASUNTO: Levantamiento de hipoteca Urbanizacién

Mayorga-Aranda . e

El Concejo Municipal de Ambato en sesiéon ordinaria del dia martes 22 de enero de 2019,
acogiendo el contenido del oficio AJ-19-72, del 14 de enero de 2019, de Procuraduria Sindica
Municipal, mediante el cual emite informe con relacion a la solicitud FW 47922, presentada por la
sefiora Carmen Mayorga, en calidad de Apoderada de los esposos Luz Argelia Aranda Arias y
Faustino Absalon Mayorga Paredes, propietarios de la Urbanizacion “MAYORGA ARANDA?”,
referente al levantamiento de la garantia que se constituyd para la realizacion de las obras de
infraestructura (Hipoteca de los lotes 2,7,8,9,10) de la mencionada Urbanizacién, ubicada en las
calles Miguel Santiago y Julio Andrade, de la parroquia Huachi Chico, pot haber cumplido con lo
establecido en el Art. 6 de la Ordenanza que regula a la Urbanizaciéon “Mayorga Aranda”, aprobada
mediante Resolucién de Concejo Municipal N°RC-012-2018; y,

CONSIDERANDO:

e Que, el articulo 54 del Cédigo Otrginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién  establece como funciones del gobierno auténomo descentralizado
municipal las siguientes: “a) Promover el deszirollo sustentable de su circunscripcion territorial
cantonal, para garantizar la realizacién del buen vivir a través de la implementacién de politicas
publicas cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales; ...c) establecer
el régimen de uso del suelo y utbanistico, para lo cual determinard las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas
comunales”;

e Que, el articulo 323 del Cédigo Organico de Organizacion Tetritorial, Autonomia y
Descentralizacién que seflala: “Aprobacion de otros actos normativos.-El érgano normativo
del respectivo gobierno auténomo descentralizado podrad expedir ademas, acuerdos y
resoluciones sobre temas que tengan caracter especial o especifico, los que serdn aprobados
por el érgano legislativo del gobierno autbnomo, por simple mayoria, en un solo debate y
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seran notificados a los interesados, sin petjuicio de disponer su publicacion en cualquiera de
los medios determinados en el articulo precedente, de existir mérito para ello...”;

e Que, el artfculo 470 de la misma norma legal, manifiesta: “Fraccionamiento vy
Reestructuracion.- “...FEl Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, en
cualquier divisién o fraccionamiento de suelo rural de expansion urbana o suelo urbano,
exigira que el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura basica y vias de
acceso, los que serin entregados al Gobierno Autéonomo Descentralizado municipal o
metropolitano. Segin el caso, se aplicara el régimen de propiedad horizontal y demas normas
de convivencia existentes para el efecto, que se regularin mediante este Codigo y las
ordenanzas”;

e Que, el articulo 479 de la normativa indicada manifiesta: “I'ransferencia de dominio de areas
de uso publico favor de las municipalidades.- Las autorizaciones y aprobaciones de nuevas
urbanizaciones en area urbana o urbanizable, se protocolizaran en una notatia y se inscribiran
en el correspondiente registro de la propiedad. Tales documentos constituiran titulos de
transferencia de dominio de las 4reas de uso publico, verdes y comunales, a favor de la
municipalidad, incluidas todas las instalaciones de setvicios publicos a excepcion del setvicio
de energfa eléctrica. Dichas areas no podran enajenarse.”;

®  Que, el articulo 81 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica indica:
“Clases de Recepcion.- En los contratos de adquisicion de bienes y de prestacion de servicios,
incluidos los de consultoria, existira una sola recepcion, que se producira de conformidad con
lo establecido en el contrato y tendra los efectos de recepcion definitiva. Producida de la
recepcién se devolveran las garantias otorgadas, a excepcion de la garantia técnica.- En los
contactos de ejecucion de obra, asi como en los contratos integrales por precio fijo existiran
una recepcion provisional y una definitiva.”;

e Que, el primer inciso del numeral uno, del articulo 124 de la Reforma y Codificacion de la
Ordenanza General del Plan de Otdenamiento Territorial de Ambato, establece que la
urbanizacioén es un terreno urbano o urbanizable de la ciudad de Ambato o de sus cabeceras
parroquiales, dividido en dreas destinadas al uso privado y al uso publico, dotado de
infraestructura basica, aptas para construir de conformidad con las Normas de Arquitectura y
Utrbanismo.”;

e Que, el articulo 134 de la misma norma legal citada manifiesta: “Procedimiento para la entrega
recepcién de obras de urbanizacién.- La Municipalidad de Ambato, previa a la entrega
recepcion de las obras de urbanizacion solicitara a las empresas de servicios que procedan a la
inspeccién final de las obras y emitan los informes cotrespondientes. Si todos los informes
fueren favorables, el departamento legal elaborara el acta de entrega recepcién de las obras,
para que sea suscrita por el Departamento respectivo en representacién de la Municipalidad de
Ambato y por el propietario de la urbanizacién o su representante legal y se procedera de
oficio o a peticién de parte, a realizar el tramite del levantamiento de la hipoteca o devolucién
de la garantia de obra.”;

e Que, el articulo 164 de la Reforma y Codificaciéon de la Ordenanza General del Plan de
Ordenamiento Territorial de Ambato establece: “Garantias que pueden aceptatse pata

whe

Direccion: Edificio Centro: Calle Bolivar 5-23 y Castillo &,
Direccion, Edificio Matriz: Avenida Atahualpa entre Papallacta y Rio Cutuchi g oy
Telfs: (03) 2997- 802 —2997-803 / Ambato - Ecuador DF AMBATD + -

Email: www.ambato.gob.ec



rd

<
REPUBLICA DEL ECUADOR
GAD MUNICIPALIDAD DE AMBATO

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL

Resolucién de Concejo 058-2019
Pdgina3de5

urbanizaciones.- El Municipio aceptard como garantias: Hipotecas, prendas, papeles fiduciarios,
garantias bancarias, polizas de seguros, o depdsitos en modelo de curso legal”;

® Que, el articulo 8 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos sefiala:
“Rectificabilidad.- Los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacién,
rectificacién o supresién en los casos y con los requisitos que la ley sefiale.”;

®  Que, el articulo 16 de la “Ordenanza para la aprobacién de programas de interés social en la
modalidad de proyecto de urbanizaciéon y programas de urbanizacién con viviendas
progresivas” determina que: “Las obras de urbanizacién en los programas de modalidad de
progresivas, se programaran pata un periodo no mayor a 10 afios, a partir de la emision del
permiso de construccién, asumiendo los propietarios las responsabilidades sobre la ejecucion y
mantenimiento de las redes de infraestructura basica y vias hasta su total terminacion, a partir
de lo cual la municipalidad y las entidades prestadoras de los servicios piblicos asumiran las
responsabilidades sobre su administracién, operacién y mantenimiento, o los propietarios, en
caso de proyectos acogidos al Régimen de Propiedad Hotizontal.”;

® Que el articulo 26 del mismo cuerpo legal determina: “La supervision de las obras de
urbanizacién sera realizada por la Municipalidad en coordinacién con las respectivas
Empresas, para lo cual la municipalidad podria recurrit a servicios de profesionales
especializados en la materia. Para este fin, el promotor depositara en la Tesoretia Municipal
junto con la garantfa, el equivalente al 4% de las obras de urbanizacién, que serd ocupado en
este menester bajo responsabilidad de la municipalidad.- El Depattamento de Obras Pdblicas
del Municipio de Ambato y las Empresas de Servicios recibirdn las obras de urbanizacién de
manera parcial, por etapas, en forma secuencial o en forma total, de acuerdo al cronograma
valorado de obras aprobado, para lo cual suscribira el Acta de Entrega Recepcién de cada
etapa, por las obras ejecutadas que se sefialan en el permiso de construccidén, ademis
coordinara con el departamento juridico las devoluciones de las garantias correspondientes.”;

® Que, mediante Resolucion de Concejo Municipal N°® RC-012-2018, dada en sesién ordinaria
de fecha 2 de enero de 2018, se resuelve aprobar en segundo y definitivo debate la “Ordenanza
que regula a la urbanizacién “Mayorga Aranda”;

®  Que, mediante acta de recepcion definitiva de fecha 3 de octubre de 2018, susctito por el Ing.
Fidel Castro, Gerente General de EP-EMAPA-A, y la Sra. Carmen Mayorga, Urbanizacién
Mayorga Aranda, concluyen que se procede a recibir las obras a la Sra. Carmen Mayorga
representante de la ejecucion de la obra hidraulica de la Urbanizacién Mayorga — Aranda que
ha sido matetia de la inspeccion;

e Que, mediante oficio N°® EEASA-DIST-418-2018, de fecha 21 de noviembre de 2018, susctito
por el Ing. Cristian Marin, Director de Distribucién (e), informa que la Urbanizaciéon Mayorga
ubicado en las calles Miguel Santiago y Julio Andrade, del Cantén Ambato cumplié con las

especificaciones técnicas de los proyectos eléctricos, por lo que se ha enetgizado a partir del 15
de noviembre de 2018;

e Que, mediante Acta Entrega Recepcion Parcial oficio N° APTR3-0103-2018, de fecha 16 de
octubre de 2018, suscrito por el Ing. Jorge Cando, Analista de proyectos CN'T-E.P. Fiscalizado
de la Acometida, Ing. Felix Reinoso, Responsable Acceso CNT E:P. Agencia Tungurahua y el
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ing. Franklin Guananga, por la Lotizacién, informa que la presente Acta sera considerada para
los fines legales como documento habilitante de cumplimiento de construccion de obras civiles
de canalizacion y redes telefonicas;

e Que, con fecha 14 de matzo de 2018, ante la Ab. Modnica Lana, Notaria Piblica Primera del
Canton Ambato, se realiza la escritura publica de poder especial en el cual los sefiores Faustino
Absalon Mayorga Paredes y Luz Argelia Aranda Arias tienen en bien conferir poder especial,
amplio y suficiente a favor de su hija la Sra. Carmen Yolanda Mayorga Aranda, estando
autorizada para la firma de escrituras hipotecatias;

e Que, con fecha 22 de marzo de 2018, ante la Ab. Maria Piedad Martinez, Notaria Cuarta del
Canton Ambato, se constituye la hipoteca respectiva con el objeto de garantizar el
cumplimiento de todas las obras de infraestructura de la Urbanizacion Mayorga Aranda de
propiedad de los sefiores Faustino Absalon Mayorga Paredes y Luz Argelia Aranda Arias,
legalmente representados por su mandataria la sefiorita Carmen Yolanda Mayorga Aranda,
segun consta en el poder especial; y con fecha 6 de mayo de 2018, se protocoliza la Resolucion
de Concejo Municipal N°® 012-2018, dada en sesion ordinatia de fecha 2 de enero de 2018;

e Que, segun oficio OPM-FISC-18-5739 de la Direccién de Obras Publicas del 10 de diciembre
de 2018, se adjunta las Actas de recepcion: '

— Acta de entrega- recepcion patcial de la Red por parte de CNT
— Acta de recepcién definitiva por parte EP-EMAPA-A.

— Presenta oficio nimero EEASA-DIST-418-2018 en la que se indica que se puso en
servicio el proyecto denominado URBANIZACION MAYORGA.

—  Se realiz6 la inspeccion y se comprobd que se ha construido aceras y bordillos en el
pasaje propuesto y de la calle Julio Andrade, adoquinado en el pasaje publico de
acuerdo a las especificaciones técnicas, adjuntan los informes de los ensayos realizados
y el acta de recepcion;

® Que, con fecha 3 de enero de 2019, se susctibe el ACTA ENTREGA RECEPCION
DEFINITIVA DE LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, REALIZADAS EN LA
URBANIZACION “MAYORGA ARANDA?”, luego de haberse entregado los informes
respectivos los cuales acreditan el cumplimiento de las obras de infraestructura, para que de
esta manera los mismos pasen a formar parte del pattimonio municipal;

®  Que, mediante oficio AJ-19-72, de fecha 03 de enero del 2019, suscrito por el doctor Fabian
Usinia y el abogado Diego Chuncha; Procurador Sindico y Servidor Publico, respectivamente,
emiten criterio juridico en los siguientes términos: “...Con los antecedentes expuestos,
amparados en la normativa legal descrita y toda vez que con fecha 3 de enero de 2019 se
suscribe el ACTA ENTREGA RECEPCION DEFINITIVA DE LAS OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA, REALIZADAS EN LA URBANIZACION “MAYORGA
ARANDA?”, ésta Procuraduria Sindica emite el presente criterio jutidico indicando que es
procedente levantar la garantia que se constituyé para la realizacién de las obras de
infraestructura (Hipoteca de los lotes 2, 7, 8, 9, 10) de la URBANIZACION “MAYORGA
ARANDA?”, que realizo la Sra. Carmen Mayorga, en calidad de Apoderada de los esposos Luz
Argelia Aranda Arias y Faustino Absalén Mayorga Paredes, Propietatios de la Urbanizacién, k
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favor de la Municipalidad, ya que se ha dado cumplimiento a lo establecido en el Art. 6 de la
Ordenanza que regula a la Urbanizacién “Mayorga Aranda”, aprobada mediante Resolucién de
Concejo Municipal N® RC-012-2018.- Por lo enunciado y en cumplimiento a los estipulado en
el Art. 9 de la Ordenanza que regula ala Urbanizacion “Mayorga Aranda”, solicitamos a usted
sefior Alcalde, se digne llevar a conocimiento del Organismo Legislativo en presente informe y
se resuelva el levantamiento de la Hipoteca que se constituyé como garantia para la realizacién
de las obras de infraestructura de la urbanizacion antes mencionada, segun lo prescrito en el
Art. 323 del Cédigo Organico de Organizacion territorial Autonomia y Descentralizacion”;

En uso de sus atribuciones contempladas en el articulo 57 literales a) y d) del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién que estipulan: “a).- El ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones”; “d).-Expedit
acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno auténomo descentralizado

municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares™
RESUELVE

Levantar la garantia de fiel cumplimiento de las obras de infraestructura de la Urbanizacion
“MAYORGA ARANDA” (Hipoteca de los lotes 2, 7, 8, 9, 10), que realizé la sefiora Carmen
Mayorga, en calidad de apoderada de los esposos Luz Argelia Aranda Arias y Faustino Absalén
Mayorga Paredes, Propietatrios de la urbanizacion, a favor de la Municipalidad dando cumplimiento
a lo establecido en el articulo 6 de la Ordenanza que regula a la Urbanizaciéon “Mayorga Aranda”,
aprobada mediante resoluciéon de Concejo Municipal nimero RC-012-2018; y a-lo estipulado en el
articulo 9 de la sefialada Ordenanza.- Notifiquese.-

Atentamente,

Dra. Mitiam Viteri Sanchez
Secretatia del Concejo Municipal

c.c. Catastros oorp Gestion Territorial Sec. Ejecutiva Alcaldia RC Procuraduria Sindica & XPQC)‘ an%‘e
MV/sm
2019-02-01
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