REPUBLICA DEL ECUADOR
GAD MUNICIPALIDAD DE AMBATO

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL

RESOLUCION DE CONCEJO
RC-556-2019

Senores

Jhimsom Antonio Villacrés Camino,
Fabian Patricio Lascano Martinez y
Damarys Elizabeth Escobar Ofiate
Ciudad

REF: Of. DGT-19-0755 FW 40969
De mi consideracion: FECHA: 03 de octubre de 2019

Me refiero a su solicitud FW 40969, tendiente a obtener la autorizacion para la declaratoria bajo el
régimen de la propiedad hotizontal y transferencia de dominio del total de los bienes individualizados
del conjunto habitacional “LYCASTE?”, ubicado en el camino publico, sector San Juan de la parroquia
Izamba; al respecto el Concejo Municipal de Ambato en sesion ordinatia del mattes 24 y su
continuacién del 26 de septiembre de 2019 , acogiendo el contenido del oficio DGT-19-0755, de
la Direccion de Gestion Territorial; en uso de sus atribuciones contempladas en el articulo 57 literales
a) y d) del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidén que estipulan:
“a).- El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones”;
“d).- Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o teconocer derechos
particulares”; en concordancia con el articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal y el articulo 92 de
la Reforma y Codificacién de la Ordenanza General del Plan de Ordenamiento Tetritorial de Ambato
que sefiala: “Correspondera al Ilustre Concejo Cantonal de Ambato, aprobar las construcciones bajo
el régimen de propiedad horizontal”; y considerando:

® Que, el predio donde se encuentra implantado el conjunto habitacional “LYCASTE” se ubica en
el camino publico, sector San Juan de la parroquia Izamba, la codificacién de la normativa de
ocupacion y edificabilidad del suelo es 5B9-45 con uso de suelo principal vivienda, en el que se
permite comercio a escala zonal (V2) ;

e Que, en el Certificado de Cabida Catastral con oficio N°® CERT-DCA-CD-CC-2019-150 de fecha
10 de abril de 2019 se hace constar un area de lote de 656,21m? certificado que lo suscriben: el
sefor Rommel Eduardo Sanchez Lalaleo, Técnico de Cartografia; el ingeniero Héctor Andrés
Lépez, Jefe de Cartografia (E); vy, el ingeniero Msc. Friscon Moreira, Director de Catastros y
Avalios. En oficio AJ-19-1092 de fecha 17 de abril de 2019 la Procuraduria Sindica Municipal
emite un criterio legal favorable en cuanto al Certificado de Cabida Catastral, informe que
determina en el literal b) de la secciéon de CONCLUSIONES que: “...existe un excedente de
area... del 0,01%, sobre 20%, potcentaje que se encuentra dentro del margen de error técnico
aceptable de medicién (ETAM), establecida en el articulo 4, literal 2.2 “PRIMERA REFORMA Y
CODIFICACION DE LA ORDENANZA QUE DETERMINA EL REGIMEN
ADMINISTRATIVO DE REGULACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE
AREAS DE TERRENO PROVENIENTES DE ERRORES DE MEDICION EN EL
CANTON AMBATO?”; tomando en cuenta que el articulo primero y segundo de la Resolucién
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Administrativa N® DA-15-453 de fecha 27 de octubre de 2015 establece respectivamente que el
Certificado de Cabida Catastral es “el documento emitido por la Direccién de Catastros y Avalios,
que contendra la informacién geométrica, topografica, y alfanumérica, de un predio determinado,
detallandose sus linderos y superficie”, que, “se emitira en el trimite en el formato preestablecido
(---), luego de realizada la actualizacién del predio, siendo esta ultima la que incluira la revision
juridica y la medicion integral en el sitio”; y que el articulo 7 literal b) de dicha resolucién da la
competencia a la Direccién de Avalios y Catastros “para ... justificar los excedentes o diferencias,
producto de cilculos de superficie; para lo cual se extenderi el informe cortespondiente mismo
que se protocolizara o incorporara en otro instrumento jutridico para su inscripcién y marginaciéon
en el Registro Municipal de la Propiedad, dejando a salvo las acciones legales que pueden tener los
particulares”; ademads que el articulo 2 en su literal b) de la Primera Reforma Codificada de la
Ordenanza que Determina el Régimen Administrativo de Regularizacién de Excedentes o
Diferencias de Areas de Terteno provenientes de Errores de Medicién en el cantén Ambato
establece que quedan excluidos del procedimiento de regularizacion “cuando el excedente o
diferencia de area se encuentre dentro de los margenes de error aceptables de medicién
determinados en la presente Ordenanza”; por lo tanto dicha nueva édrea se incotporard en la
autorizaciéon de declaratoria bajo el régimen de la propiedad horizontal “pata su inscripcién y
marginacién en el Registro Municipal de la Propiedad dejando a salvo las acciones legales que
pueden tener los particulares” como lo establece la Resolucién Administrativa N© DA-15-453 de
fecha 27 de octubre de 2015;

®  Que, con oficio AJ-19-2590, de fecha 13 de septiembre de 2019, la Procuradutia Sindica Municipal
emite criterio legal favorable, se justifica la titularidad del predio materia del presente informe; el
predio no soporta gravamenes; cumple con lo que dispone la Ordenanza de Propiedad Horizontal
v, el Reglamento Interno de Copropietarios del conjunto habitacional “LYCASTE” se encuentra
conforme a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

® Que, el proyecto esta enmarcado en el grupo “A”, de 2 a 10 unidades de vivienda, en este caso
posee 4 unidades de vivienda; edificacién que se desarrolla en dos bloques de tres plantas de
hormigén armado con acceso a terraza en nivel +555m, la edificacién tiene un area de
construccion de 686,48m?, implantado sobre un lote con un area de 656,21m2;

e Que, cumple con el articulo 95 de la Reforma y Codificacién de la Ordenanza General del Plan de
Ordenamiento de Ambato, que determina los espacios comunales minimos del grupo A. El
proyecto cuenta con 124,25m? de areas verdes recreativas; areas verdes recreativas y circulaciones
peatonales y vehiculares que suman un total drea de 326,27m? de dreas comunales; son
considerados bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los
copropietatios del inmueble, el terreno sobre el cual se ha construido el inmueble en propiedad
horizontal, las acometidas centrales de los servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica
teléfonos y, en general, todos aquellos que consten como tales en la declaratoria bajo el régimen
de la propiedad horizontal y necesatios para la existencia, seguridad y conservacién del edificio;

® Que, la Direccién de Gestién Territorial en inspeccion realizada verificé que el proyecto cumple
con planos aprobados arquitecténicos N°® 742 de fecha 10 de julio de 2018; se encuentran
concluidos los trabajos de obra civil del Conjunto Habitacional “LYCASTE”, asi como el total de
las obras comunales del Conjunto Habitacional “LYCASTE” cumpliendo con lo que se establece
en los articulos 92 de la Reforma y Codificacién de la Otrdenanza General del Plan de
Ordenamiento Territorial de Ambato.- Son documentos integrantes: Reglamento Interno de
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Copropietatios del conjunto habitacional “LYCASTE” y los planos de la propiedad horizontal del
conjunto habitacional “LYCASTE” en formato Al graficados sobre planos arquitectonicos
aprobados N° 742 de fecha 10 de julio de 2018.

RESUELVE

Autorizar la declaratoria bajo el régimen de la propiedad horizontal y transferencia de dominio del total
de los bienes individualizados del conjunto habitacional “LLYCASTE” ubicado en camino publico,
sector San Juan, de la parroquia Izamba, considerando que cumple con los requisitos para la
declaratotia de propiedad hotizontal que disponen los articulos 92 y 158, de la Reforma y Codificacion
de la Ordenanza General del Plan de Ordenamiento Territorial de Ambato.- Notifiquese.-

cejo Munici
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Adj. Expediente original
c.c Procuraduria Catastros Gestion Territorial RC. Archivo Concejo
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2019-10-02
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