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Abogado

Javier Aguinaga

Procurador Sindico Municipal
Abogada

Julieta Sevilla

Registradora de la Propiedad (e)
Presente

S REF, OF, Aj-2020-0312 FW 45661
De mi consideracion: FECHA: 8 de septiembre de 2020

El Concejo Municipal de Ambato en sesién ordinaria del martes 21 de julio de 2020,
acogiendo el contenido del oficio AJ-2020-0312, de la Procuraduria Sindica Municipal,
mediante el cual emite informe con relacién a la solicitud FW 45661, presentado por la
seflora Marcia Elizabeth Arcos Parra, tendiente a obtener el levantamiento de la hipoteca
que pesa sobre 10 lotes, (del 2 al 11), de la Urbanizacion Abigail; y,

CONSIDERANDO:

® Que, el articulo 2336 del Codigo Civil establece que: “La hipoteca se extingue junto con la
obligacién principal.- Se extingue, asimismo, por la resolucion del derecho del que la constituyo,
o pot el cumplimiento de la condicién resolutoria, segin las reglas legales.- Se extingue, ademds,
por la llegada del dia hasta el cual fue constituida.- Y por la cancelacién que el acreedor otorgue
por escritura publica, de que se tome razén al margen de la inscripcion respectiva.”;

®  Que, el articulo 22 del Codigo Organico Administrativo sefala: “Principios de seguridad juridica
y confianza legitima. Las administraciones publicas actuarin bajo los criterios de certeza y
previsibilidad.- ILa actuaciéon administrativa serd respetuosa con las expectativas que
razonablemente haya generado la propia administracién puiblica en el pasado. La aplicacion del
principio de confianza legitima no impide que las administraciones puedan cambiar, de forma
motivada, la politica o el criterio que emplearin en el futuro.- Los derechos de las personas no se
afectarin por errores u omisiones de los servidores publicos en los procedimientos
administrativos, salvo que el error u omisién haya sido inducido por culpa grave o dolo de la
petrsona interesada.”;

¢ Que el articulo 323 del Cbédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién en su parte pertinente sefiala: “Aprobacién de otros actos normativos.-El
6rgano normativo del respectivo gobierno auténomo descentralizado podrd expedir ademds,
acuerdos y resoluciones sobre temas que tengan cardcter especial o especifico, los que serin
aprobados por el 61gano legislativo del gobierno auténomo, por simple mayoria, en un solo debate
y serdn notificados a los interesados, sin perjuicio de disponer su publicacién en cualquiera de los
medios determinados en el articulo precedente, de existir mérito para ello (...)”;

® Que el articulo 8 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Piiblicos, manifiesta:
“Rectificabilidad.- Los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacion
o supresion en los casos y con los requisitos que la ley senale”;

® Que, el articulo 133 de la Reforma y Codificacién de la Ordenanza General del Plan de
Ordenamiento Territorial de Ambato manifiesta “Cancelacién de hipoteca por garantia de obras.-
Para la cancelacién de la hipoteca que garantiza la ejecucion de las obras de urbanizacién, se
procederd a la suscripcién del acta de entrega recepcion de las obras ejecutadas suscritas entre el
propietario del inmueble y los representantes legales del Municipio, previo dictamen técnico del
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Departamento de Planificacién. Para el caso de urbanizaciones de interés social, en el caso de
cancelacion de hipotecas, también se sujetard a lo que dictamina la ordenanza para la aprobacién
de programas de interés social en la modalidad de proyectos de urbanizacién y programas de
urbanizacion con viviendas progresivas.”;

®*  Que, el articulo 134 ibidem expresa: “Procedimiento para la entrega-recepcién de obras de
urbanizacién.- La Municipalidad de Ambato, previa a la entrega recepcién de las obras de
urbanizacion solicitara a las empresas de servicios que procedan a la inspeccion final de las obras
v emitan los informes correspondientes. Si todos los informes fueren favorables, el departamento
legal elaborari el acta de entrega recepcién de las obras, para que sea suscrita por el Departamento
respectivo en representacion de la Municipalidad de Ambato y por el propietario de la
urbanizacién o su representante legal y se procederi de oficio o a peticién de parte, a realizar el
tramite del levantamiento de la hipoteca o devolucién de la garantia de obra. Si alguno de los
informes de inspeccién para la recepcién de la urbanizacién fuere desfavorable, la Tlustre
Municipalidad hari conocer por escrito al propietatio, o su representante legal y/o al director de
la obra los requisitos que deben cumplirse para tal fin y el plazo correspondiente En
urbanizaciones con un maximo de 10 lotes no serd necesario dejar como garantia la hipoteca de
lotes; la entrega de la Resolucion de Concejo no se concretari hasta cuando se constate la ejecucion
de obras de infraestructura.”

®  Que, con oficio OPM-FISC-19-5257, de fecha 18 de noviembre del 2019, suscrito por el ingeniero
Abel Vinueza, Servidor Publico; ingeniero Ramiro Fiallos, Jefe de la Unidad de Fiscalizacién y
Supervision; y la ingeniera Piedad Lopez Portero, Ditectora de Obras Publicas (E); quienes
adjuntan: Oficio DGT-HS-19-2774, mismo que guarda relacién con los documentos DP-
UPUYV-19-1359; Oficio DGT-HS-19-2775; Acta de Entrega - Recepcion Total de la Red por
parte de CNT; Acta de Recepcion - Definitiva por parte de la EP-EMAPA-A; Oficio N° EEASA-
DIST-328-2019 en el que se explica que se puso en servicio el proyecto denominado
URBANIZACION ABIGAIL, cumpliendo con las especificaciones técnicas de los proyectos
eléctricos, por lo que se ha energizado. De la inspeccion realizada se comprob6 que se ha
construido aceras y bordillos en el pasaje propuesto, adoquinado en el pasaje publico de acuerdo
a las especificaciones técnicas, vetificados con los informes de los ensayos realizados. En base a
lo expuesto adjuntan el Acta de Recepcién de obra de infraestructura vial, asi como toda la
documentacién para que se sirva continuar con la elaboracion del Acta de Recepeion Definitiva

de la URBANIZACION ABIGAIL;

¢ Que, segin el Informe Fiscalizacion, suscrito por el Ing. Abel Vinueza, Fiscalizador; y, el Ing,
Ramiro Fiallos, Jefe de Fiscalizacion y Supervision, el cual indica que con Resolucién de Concejo
Municipal N° 796-2018, dada en sesién ordinaria de fecha 18 de diciembre de 2018, inscrito en el
Registro de la Propiedad el 19 de marzo de 2019 inicia el plazo.- Con oficio s/n FW: 10062 del
28 de febrero de 2019 solicitan fiscalizador y con fecha 26 de abril de 2019, se nombra fiscalizador
al Ing. Abel Vinueza. Alllegar la carpeta con la protocolizacién de la ordenanza con oficio AJ-19-
810 FW: 21996 abril 2 de 2019, se contintia el tramite respectivo y con oficio OPM-FIS-19-1647
se pide el amojonamiento a la Direccién de Gestion Territorial y el replanteo de la via a la
Direccién de Planificacién. Postetiormente con oficio s/n FW: 25333 del 31 de mayo de 2019
pide ampliacién del plazo de 90 dias por la dificil situacion econémica que atraviesa y amparados
en el articulo 11 de la Ordenanza que Regula a la Urbanizacion Abigail, la misma que con
Resolucién de Concejo RC-500-2019 de fecha 27 de agosto de 2019, se da paso a la ampliacién
del plazo solicitado, con lo que el plazo de culminacion de trabajos es hasta el 15 de septiembre
de 2019. La urbanizacién cuenta con 33 lotes, 32 lotes de la urbanizacién y el lote 1A y 1B son
ireas verdes. En la parte final del informe en el articulo 8, segundo pérrafo se indica que se
fiscalizard que las obras de infraestructura se realicen a cabalidad, ademas las empresas de EP-
EMAPA-A, EEASA y CNT, verificaran periédicamente de acuerdo a sus funciones especificas,
el avance de las obras senaladas en la Ordenanza, con la finalidad de que se cumplan todas las
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especificaciones determinadas para esta Urbanizacion, exigiendo que se apliquen los parametros
establecidos de calidad y durabilidad.- Con oficio DGT-FIS-19-2774 FW: 45661 que hace
referencia al oficio DP-UPUYV-19-1359 del 25 de octubre de 2019, suscritos por el Ing, Civil
Milton Hilafio L., Funcionario de Planificacién Urbana y Vial, Arq. Sandy Mera Pacheco Jefa de
Planificacién Urbana y Vial y Arq. Julio Rodriguez Vaca, Director de Planificacién que indica que
se ha realizado la verificacién de las curvas de retorno y los anchos de los pasajes (S/N) se
encuentra acorde a los planos adjuntos del proceso de Urbanizacion; la Arquitecta Paulina Aguiar
Urbina, Jefa Unidad de Habilitacién de Suelo, indica que debe darse continuidad a la elaboracién
del Acta de Recepcion de Obras de la Urbanizacion Abigail. Con oficio DGT-HS-19-2775 FW:
45661, indican que se ha verificado el lote que se deja como 4rea verde a favor de la Municipalidad,
en la ejecucion de obras se ha respetado los planos aprobados, la afectacién y pasaje publico, se
encuentran aperturados y delimitados de forma definitiva y sugieren se emita el informe respectivo
a Procuraduria Sindica para la elaboracién del Acta Entrega Recepcion de las Obras del pasaje,
documento necesario para el levantamiento de hipotecas;

e Que, del Acta de Recepcion se desprende lo siguiente: De los trabajos ejecutados en la
Utbanizacién “Abigail” aprobados mediante Resolucién de Concejo Municipal No. 796-2018 del
18 de diciembre 2018, en la cual aprueban en segunda v definitiva discusién la ORDENANZA
DE LA URBANIZACION ABIGAIL. El doce de noviembre del 2019, se integra la Comisién de
Recepcibén que queda conformada por la Ing. Civil Piedad Lépez Portero, Directora de Obras
Publicas (E); el Ing. Civil Ramiro Fiallos, Jefe Unidad de Fiscalizacién y Supervisién; Ing. Civil
Abel Vinueza, Fiscalizador; Sra. Marcia Arcos Parra, Propietaria; y en calidad de promotor el Arq.
Elias Lopez Lozada, se constituye en el sitio de la obra con el objeto de constatar los trabajos
ejecutados para proceder a realizar la recepcion de la misma. En la inspeccién de la obra, los
comparecientes en conocimiento de toda la documentacion legal, en unidad de acto proceden a
recorrer integramente la construccidon del proyecto de urbanizacién, para constatar el fiel
cumplimiento de la Ordenanza, y con la informacién proporcionada por el Ing. Civil Abel
Vinueza, Fiscalizador y el Ing. Civil Ramiro Fiallos, Jefe de Fiscalizacion de la obra constatan que
los trabajos ejecutados referentes a infraestructura vial que es de competencia municipal y que
constan en los literales a), f), v g) del acta de recepcién y que han sido ejecutados acorde a lo
estipulado en la “Ordenanza de la Urbanizacién Abigail”. El resto de requerimientos han sido
verificados por las entidades competentes respectivamente CNT, EEASA y EP-EMAPA-A. Esta
acta de recepcién concluye que, de acuerdo a lo expresado en la presente acta se procede a recibir
a la Sra. Marcia Arcos Patra y al Arq. Elias Lopez Lozada, los trabajos ejecutados que han sido
materia de la inspeccidn, y por no haberse presentado hasta la presente fecha reclamo alguno en
relacion a la “Ordenanza de la Urbanizacion Abigail”, que motivo esta construccion, se procede a
la RECEPCION de los trabajos de infraestructura vial, que se encuentran detallados en el punto
2;

®  Que, del Acta Entrega Recepcion se desprende que: De los trabajos de infraestructura sanitaria,
supervisados por la Direccién de Gestién de Proyectos e Infraestructura de la Empresa Publica
Municipal de Agua Potable y Alcantarillado de Ambato en la construccién de la
“URBANIZACION ABIGAIL”; que dice: "En el numeral 1 de Antecedentes, con oficio No.EP-
EMAPA-A-DOM-2500-2017 se da los parimetros de disefio, mediante oficio No. EP-EMAPA-
A-DOM-2735-2017, se aprueba los disefios hidriulicos sanitarios y con oficio No. GPI- 0977-
2019, se solicita el pago por derechos de interconexién. En el numeral 2 de La Inspeccién de la
Obra menciona que, para efectos de la Recepcion Definitiva, los comparecientes en conocimiento
de todos los Reglamentos de Supervision de Proyectos de Infraestructura Sanitaria en unidad de
acto proceden a recorrer integramente la construccioén de las obras de la “URBANIZACION
ABIGAIL”, para constatar el fiel camplimiento de los mismos, luego de lo cual se procede a dejar
constancia de las caracteristicas principales de la obra, (el detalle de obra y presupuesto se
encuentra en el Acta en mencion adjunta); en el numeral 4 de las observaciones, menciona que:
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La urbanizacion tiene concluidos todos los trabajos cumpliendo las normas y especificaciones
técnicas;

®  Que, la Procuraduria Sindica Municipal emite su criterio juridico mediante oficio AJ-2020-0312
en los siguientes términos: “Toda vez que existen informes técnicos favorables Tespecto a las redes
eléctricas, redes de agua potable, CNT y alcantarillado que constan en actas de recepcion definitiva
de la EP-EMAPA-A, y la certificacion de la EEASA §.A, detallada en el presente informe.- Ante
el requerimiento de la sefiora Marcia Elizabeth Arcos Parra y amparados en la normativa legal,
ésta Procuraduria Sindica, emite el presente criterio juridico indicando que es procedente el
levantamiento de la hipoteca de los diez lotes de la urbanizacion del (2 al 11), ya que el personal
correspondiente inspeccioné y recibié las obras de infraestructura ejecutados en la Urbanizacion
Abigail, que mediante Resolucion de Concejo Municipal No.796-2018, en sesién ordinaria de
fecha 18 de diciembre de 2018, aprobd en segunda y definitiva discusion la "Ordenanza de la
Urbanizacién Abigail", que se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad, el 19 de marzo de
2019. SE LE LEVANTE LA HIPOTECA, que pesa sobre diez lotes de la urbanizacién (del 2 al
11), ubicada en la Calle Batalla de Jambeli y Av. Rodrigo Pachano, sector La Victoria de la
parroquia Peninsula, en el cantén Ambato. Por lo enunciado solicitamos, a usted sefior Alcalde se
digne llevar a conocimiento del Concejo Municipal para que resuelva el levantamiento de la
hipoteca de la propiedad antes mencionada, segin lo prescrito en el Art. 2336 del Codigo Civil y
el Art. 323 del Codigo Otganico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.”;

En uso de sus atribuciones contempladas en el articulo 57 literales a) y d) del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién mismo cuerpo legal sefalado que
estipula: “a).- El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos
y resoluciones™; “d).- Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer
derechos particulares”;

RESUELVE:

Levantar la hipoteca de los diez lotes del (2 al 11) de la urbanizacién Abigail, ubicada en la Calle Batalla
de Jambeli y Av. Rodrigo Pachano, sector La Victoria de la parroquia Peninsula, en el cantén Ambato,
va que el personal correspondiente inspecciono y recibié las obras de infraestructura ejecutados en la
Abigail, que mediante Resolucién de Concejo Municipal N° 796-2018, de sesién ordinaria de fecha 18
de diciembre de 2018, aprobé en segunda y definitiva discusion la “Ordenanza de la Urbanizacion
Abigail”, que se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad, el 19 de marzo de 2019.-
Notifiquese.-

AA/sc
¢, ¢, Planificacion Catastros OOPP Interesado RC Archivo (expediente)
2020-08-24
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