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De mi consideracién:

El Concejo Municipal de Ambato en sesion otdinaria del martes 8 de septiembre de
2020, visto el contenido del informe DGT-20-0371 de la Diteccion de Gestion
Territorial, mediante el cual requiere se autorice la declaratoria bajo el régimen de la
propiedad horizontal y transferencia de dominio de la etapa 1 de los bienes
individualizados denominados casa 1A, 1B, 2 y 3 del conjunto habitacional “El Belén”,
debido a que cumple la normativa técnica y los requisitos para la declaratoria de
propiedad horizontal que disponen los articulos 92 y 158 de la Reforma y Codificacion
de la Ordenanza General del Plan de Ordenamiento Territorial de Ambato; v,

CONSIDERANDO:

® Que, la parte pertinente del articulo 238 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador manifiesta: “Los gobiernos auténomos descentralizados gozaran de
autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran por los principios de
solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integraciéon y participacion
ciudadana. En ningin caso el ejercicio de la autonomia permitira la secesion del
territorio nacional.””;

® Que, la parte pertinente del articulo 240 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados de las regiones,
distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones tetritoriales.”;

® Que, el articulo 241 de la Constitucion de la Republica del Ecuador prescribe: “La
planificacion garantizara el ordenamiento territorial y sera obligatoria en todos los
gobiernos autéonomos descentralizados.”;

¢ Que, los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucién de la Republica del
Ecuador menciona: “Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin petjuicio de otras que determine la ley: 1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con
el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.- 2. Ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén.”;
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e  Que, el primer inciso del articulo 12 de la Codificacién de la Ley de Propiedad
Horizontal manifiesta: “El Reglamento Interno de Copropiedad contendra las
normas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes, funciones que
correspondan a la Asamblea de los Copropietarios, facultades y obligaciones y
forma de eleccion del administrador, distribucion de las cuotas de administracion
entre los copropietarios y todo lo que converge a los intereses de los copropietarios
y al mantenimiento y conservacion del edificio™;

®  Que, el articulo 91 de la Reforma y Codificacion de la Ordenanza General del Plan
de Ordenamiento Territorial de Ambato determina: “Edificaciones que pueden
someterse al régimen de propiedad horizontal.- Podran sujetarse a las normas
del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas
unidades de vivienda, oficinas, comercios u otros bienes inmuebles que de acuerdo a
la ley de Propiedad Horizontal y su reglamento, sean independientes y que puedan
ser enajenados individualmente- En el caso de conjuntos habitacionales,
comerciales, industriales u otros proyectos ubicados en las areas urbanas de la
ciudad y las cabeceras parroquiales, que se desarrollen bajo este régimen, se
obligaran a respetat la normativa del sector, la trama vial existente o planificada y al
tramite Municipal de presentacion y aprobacion de planos™;

e Que, la parte pertinente del articulo 92 de la Reforma y Codificacién de la
Ordenanza General del Plan de Ordenamiento Territorial de Ambato indica:
“Correspondera al Ilustre Concejo Cantonal de Ambato, aprobar las construcciones
bajo régimen de propiedad horizontal, siempre que cumplan con la Ley de
Propiedad Horizontal”;

®  Que, en la presente sesion de Concejo, la abogada Maria José L.opez Cobo, Concejal
de Ambato, manifiesta que al inicio del documento se menciona que el conjunto
habitacional se desarrolla en 2 bloques; sin embargo, en la pagina 4 senala que se
desarrollan en 3 bloques. En la pagina 3 se menciona que en casos excepcionales
dentro de la categoria A, el Concejo resolvera sobre la solicitud presentada; sin
embargo, de la solicitud no se desprende el motivo para aprobar la enajenacién por
etapas de manera excepcional. En la pagina N° 4 en el antepenultimo parrafo, en su
parte final dice: ““...conservacion del edificio...”, seflala que no es un edificio sino
un conjunto habitacional; de la misma manera en el dlimo parrafo dice que en la
solicitud presentada el sefior Héctor Patricio Yanez Torres expresa su intencion de
que el proyecto se desatrolle por etapas, por tanto considera pertinente que ademas
de la declaratoria de propiedad horizontal se indique que se realizara por etapas. En
la pagina 5 no existe la justificacion para que se realice por etapas. En la pagina 9 se
menciona entte la normativa el “Reglamento de Propiedad Horizontal”, siendo lo
cotrecto el “Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal” por lo que deberia
corregirse. En la pagina 12, donde consta el criterio juridico, sefala que nada se
menciona sobre la peticion del usuario acerca de la enajenacion por etapas, pot lo
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que considera que estd incompleto. Finalmente indica que en el articulo 7 no se ha
hecho constar los dos parqueaderos de visita como bienes comunes del conjunto
que se encuentran registrados en los cuadros de la pagina 37 y en el articulo 11 no se
establece la direccién de la asamblea de copropietarios como lo establece el articulo
35 del Reglamento de la Ley de Propiedad Horizontal, y tampoco como se nombra
al Presidente y Secretario de la Asamblea de Copropietarios;

® Que, la ingeniera Cristina Salomé Marin Nufez, Concejal de Ambato indica que en
la pagina 1 se menciona que la edificacion desarrolla en 2 bloques de 2 plantas; pero
en la pagina 4 sefiala que se desarrollan en 3 bloques de 3 plantas;

® Que, el arquitecto Trajano Sanchez Rizzo, Director de Gestion Territorial solicita
que se devuelva el sefalado tramite, a fin de que se realicen las respectivas
cotrecciones;

En uso de sus atribuciones contempladas en el articulo 57 literales a), d) y t) del Codigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion que estipula: “a).-
El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, mediante la expediciéon de ordenanzas cantonales,
acuerdos y tesoluciones”; “d).- Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, para regular temas
institucionales especificos o reconocer derechos particulares”; y, “t) Conocer y resolver
asuntos que le sean sometidos a su conocimiento por parte del alcalde o alcaldesa”;

RESUELVE:

Devolver a la Administracion Municipal el oficio DGT-20-0371 de la Direccion de
Gestion Territorial, mediante el cual requiere se autorice la declaratoria bajo el régimen
de la propiedad horizontal y transferencia de dominio de la etapa 1 de los bienes
individualizados denominados casa 1A, 1B, 2 y 3 del conjunto habitacional “El Belén™,
para que se realicen las correcciones sefialadas por las sefioras concejalas Maria José
Loépez Cobo y Cristina Salomé Marin Nuflez, mismas que constan en los considerandos
de la presente Resolucion.- Notifiquese.-

. Ate ente,
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Adj. Expediente offginal _
c.c. Interesado Procuraduria Sindica RC.
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