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REPUBLICA DEL ECUADOR
GAD MUNICIPALIDAD DE AMBATO

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL

RESOLUCION DE CONCEJO
RC-393-2020

Sefiores
Diego Fernando Meza Llerena y
Gretta Alexandra Llerena Llerena REF: Of. DGS-20-0737
Presente EWs atie
FECHA: 21 de diciembre de 2020

De mi consideracion:

El Concejo Municipal de Ambato en sesion ordinaria del martes 15 de diciembre de
2020, acogiendo el contenido del oficio DGS-20-0737, de la Direccion de Gestion del
Suelo, con el cual solicita la reforma de la declaratoria bajo el régimen de la propiedad
horizontal del conjunto habitacional “ARES 3”, debido a que cumple con lo que dispone
el articulo 92 de la Reforma y Codificacion de la Ordenanza General del Plan de
Ordenamiento Territorial de Ambato; y,

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 19 de la Codificacién de la Ley de Propiedad Horizontal prescribe:
“Corresponde a las municipalidades determinar los requisitos y aptrobar los planos a
que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley”;

Que, el articulo 92 de la Reforma y Codificacion de la Ordenanza General del Plan de
Ordenamiento Territorial de Ambato menciona: “Disposiciones Generales.- En las
propiedades que se constituyan de esta manera, cada propietario sera duefio exclusivo
de su piso, departamento, oficina, local o casa y copropietario de los bienes afectos al
uso comun de todos ellos.- a) Se consideran bienes comunes los necesarios para la
existencia, seguridad y consetvacion de los edificios y las que permitan a todos y cada
uno de los propietarios el uso y goce de la parte que les corresponde, tales como: el
terreno, los cimientos, los muros exteriores y soportantes, la obra gruesa de los
entrepisos, la cubierta, la vivienda del conserje, las instalaciones generales de energia
eléctrica, telecomunicaciones, alcantarillado, agua potable, locales para equipos,
cisterna, circulaciones horizontales y verticales, terrazas comunes, y otros de
caracteristicas similares. b) Los bienes a que se refiere el inciso anterior, en ningan caso
podra dejar de ser comunes, los reglamentos de copropiedad aun con el consentimiento
de todos los copropietarios, no podrin contener disposiciones contrarias a este
precepto. Se exceptia el caso de que en una propiedad se levante el régimen de
propiedad horizontal y pase, consecuentemente a ser una sola propiedad y un solo
propietario.- ¢) El detecho de cada coptropietario sobre los bienes comunes, serd
proporcional al area del departamento, oficina, local, vivienda u otro de su dominio. En
proporcion a esta misma superficie, debera contribuir a las expensas concernientes a
dichos bienes, especialmente a las de administracion, mantenimiento, reparacion y al
pago de servicios. El reglamento de copropiedad podra contemplar excepcionalmente
alicuotas en relacion al avalio del inmueble.- d) Para que un propietario cambie el uso
de la parte que le perteneces, se requiere autorizaciéon de la Municipalidad. Debera
sujetarse ademas al reglamento de copropiedad y contar con el consentimiento expreso
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de los otros copropietarios.- Correspondera al Ilustre Concejo Cantonal de Ambato,
aprobar las construcciones bajo régimen de propiedad hotizontal, siempre que cumplan
con la Ley de Propiedad Horizontal y los siguientes requisitos: 1. Los planos de una
construccion en propiedad horizontal, individualizaran claramente cada una de las areas
a venderse separadamente, y se inscribiran en el registto de la Propiedad,
conjuntamente con la declaratoria de propiedad horizontal aprobada por el Ilustre
Concejo Cantonal de Ambato, segtin lo establece el articulo 10 de la Ley de Propiedad
Horizontal.- 2. Al conjunto de documentos exigidos, se adjuntaran ademas el
reglamento interno de Copropiedad legalmente aprobado por la Municipalidad
conforme lo establecen los articulos 11 y 12 de la Ley de Propiedad Horizontal.- 3.
Para el traspaso de dominio de propiedades declaradas en propiedad horizontal, el
Departamento de Avalios y Catastros exigira el permiso de habitabilidad conferido por
la seccion Control Urbano del Departamento de Planificacion.- 4. Para que una
edificacion pueda ser declarada en propiedad horizontal por el Ilustre Concejo
Cantonal, debera al menos haberse concluido toda la obra civil, y las obras comunales
complementarias.”;

° Que, el “Art. ..(4).- Variaciones”, del CAPITULO X TRAMITE PARA LA
DECLARACION Y REGISTRO DE UN BIEN INMUEBLE BAJO REGIMEN
DE PROPIEDAD HORIZONTAL, agregado por articulo 3 de Decreto Ejecutivo
No. 661, publicado en Registro Oficial Suplemento 505 de 21 de Mayo del 2015,
manifiesta que: “ Las modificaciones que correspondan a la declaraciéon de
sometimiento del bien inmueble al régimen de propiedad horizontal deben seguir el
mismo procedimiento al que se refiere el articulo precedente para obtener las
autorizaciones preliminares.- Las variaciones en el protocolo y el registro publicos se
efectuaran mediante las correspondientes marginaciones.”;

e Que, mediante oficio DGS-20-0737, la Direccion de Gestion del Suelo informa que:
“Acta de Asamblea General Extraordinaria de Copropietarios del conjunto
habitacional ARES 3” de fecha 05 de octubre de 2020 que resuelve “aprobar las
modificaciones de las areas y alicuotas, linderos, y cuadro de resumen del Conjunto
Habitacional ARES 3”.- Con oficio AJ-20-1876 de fecha 18 de noviembre de 2020 la
Procuraduria Sindica Municipal emite criterio legal favorable con referencia a la
reforma de la declaratoria bajo el régimen de la propiedad horizontal del conjunto
habitacional “ARES 3”, se justifica la titularidad del predio materia del presente
informe; se indica que el acta de copropietarios de la “asamblea general de
copropietarios del conjunto habitacional ARES 3” que resuelve “aprobar las
modificaciones de las areas y alicuotas, linderos, y cuadro de resumen del Conjunto
Habitacional ARES 3” se encuentra conforme al Reglamento Interno de
Copropietarios del Conjunto Habitacional “ARES 3” y al Reglamento General de Ley
de Propiedad Horizontal.- Protocolizacién de la declaratoria bajo el régimen de la
propiedad horizontal del conjunto habitacional “ARES 3” aprobada con Resolucién de
Concejo RC-045-2020 de fecha 06 de febrero de 2020, y que contiene: ® RC-045-2020
de fecha 06 de febrero de 2020 que autoriza la declaratoria bajo el régimen de la
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propiedad horizontal del conjunto habitacional “ARES 3”.- Oficio DGT-20-0071 de
fecha 23 de enero de 2020 que pone en conocimiento se autorice de la declaratotia bajo
el régimen de la propiedad hotizontal del conjunto habitacional “ARES 3”.- Oficio AJ-
20-0159 de fecha 17 de eneto de 2020 que emite criterio legal favorable sobre la
declaratoria bajo el régimen de la propiedad horizontal del conjunto habitacional
“ARES 3”.- Reglamento Interno de Copropietarios del Conjunto Habitacional “ARES.

()75

® Que, en la presente sesion de Concejo, la abogada Maria José Lopez Cobo, Concejala
de Ambato, realiza las siguientes observaciones: En el documento signado como
“Asamblea General extraordinatia de Copropietarios del Conjunto Habitacional Ares
3”, se menciona la hora de inicio de la sesién con las “15:00 a.m” expresion que es
incorrecta. No se sabe quien dirigié la sesién y quién fue el Secretario, porque se
observa la firma de dos copropietarios pero no estan las calidades, ;

En uso de sus atribuciones contempladas en el articulo 57 literales a) y d) del Codigo
Organico de Organizacion Tettitorial, Autonomia y Descentralizacion que estipulan: “a).-
El ejetcicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autéonomo
descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones”; “d).- Expedit acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del
gobierno auténomo descentralizado municipal, para regular temas institucionales
especificos o reconocer derechos particulares”;

RESUELVE:

Autorizar la reforma de la declaratoria bajo el régimen de la propiedad horizontal del
conjunto habitacional “ARES 37, debido a que cumple con lo que dispone el articulo 92
de la Reforma y Codificacién de la Ordenanza General del Plan de Ordenamiento
Territorial de Ambato, con las observaciones tealizadas por la abogada Maria José Lopez
Cobo, Concejala de Ambato y que constan en los considerandos de la presente Resolucion.-
Notifiquese.-

Adj. Expediente original

c.c. Procuraduria Catastros Gestion del Suelo RC. Archivo Concejo
Elaborado por: Ing. Sonia Cepeda

Aprobado por: Abg. Adnan Andrade

Fecha de elaboracion: 2020-12-18
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