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GAD MUNICIPALIDAD
DE AMBATO

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL

RESOLUCION DE CONCEJO
RC-472-2021

EL CONCEJO MUNICIPAL DE AMBATO
CONSIDERANDO:

e Que el articulo 82 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
manifiesta: “El derecho a la seguridad juridica se fundamenta en el
respeto a la Constitucidn y en la existencia de normas juridicas previas,
claras, publicas y aplicadas por las autoridades competentes.”;

e Que el articulo 83 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador,
establece que: “Son deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y
los ecuatorianos, sin perjuicio de otros previstos en la Constitucién y la
ley: 1. Acatar y cumplir la Constitucidn, la ley y las decisiones legitimas
de autoridad competente. (...)";

e Que el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefiala
que: “Los gobiernos auténomos descentralizados de las regiones,
distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades
legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones
territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran facultades
reglamentarias.- Todos los gobiernos auténomos descentralizados
ejerceran facultades ejecutivas en el dmbito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales.”;

e Que el articulo 323 del Cdédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion determina que: “El érgano normativo del
respectivo gobierno autonomo descentralizado podra expedir ademas,
acuerdos y resoluciones sobre temas que tengan caracter especial o
especifico, los que serdn aprobados por el 6rgano legislativo del gobierno
auténomo, por simple mayoria, en un solo debate y seran notificados a
los interesados, sin perjuicio de disponer su publicacidn en cualquiera de
los medios determinados en el articulo precedente, de existir mérito para
ello.”;

e Que mediante oficio DGS-21-1395, del 21 de octubre de 2021, la
Direccion de Gestion del Suelo, en su parte pertinente indican lo
siguiente: “(...) Con oficio AJ-21-2009, de fecha 13 de octubre de 2021
de Procuraduria Sindica, emite criterio legal favorable, se justifica la
titularidad del predio materia del presente informe; cumple con lo que
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dispone la ordenanza de propiedad horizontal; y, el Reglamento Interno
de Copropietarios, se encuentra conforme a la Ley de Propiedad
Horizontal y su reglamento general.- Predio donde se encuentra
implantado el conjunto habitacional “FENIX” se ubica en la calle Alfredo
pareja Diezcanseco de la parroquia Huacho Chico. La codificacion de la
normativa de ocupacion y edificabilidad del suelo es 5B12-45. Uso
Barrial.- El edificio “FENIX” posee cuatro unidades de vivienda, la
edificacion se desarrolla en un bloque de cuatro plantas, tiene un area
de construccion de 427.82 m?, implantado sobre lote con un area de
274,35m?.- El edificio “FENIX” cuenta con 43,00m? de areas verdes
recreativas, que son considerados bienes comunes y de dominio
inalienable e indivisible para cada uno de los copropietarios del
inmueble, el terreno sobre el cual se ha constituido el inmueble en
propiedad horizontal, las cometidas centrales de los servicios de agua
potable, alcantarillado, energia eléctrica, teléfonos y en general, todos
aquellos que consten como tales en la declaratoria bajo el régimen de la
propiedad horizontal y necesarios para la existencia, seguridad y
conservacién del Conjunto Habitacional.- “Conclusiones: Por lo tanto la
Direccion de Gestidn del Suelo, pone en conocimiento de la Secretaria
del Concejo Municipal de Ambato conforme al acto normativo N° DA-21-
019, de fecha 03 de junio de 2021, el informe favorable para que se
autorice la declaratoria bajo el Régimen de la Propiedad Horizontal, y la
transferencia de dominio del total de los bienes individualizados
denominados: cuatro departamentos del edificio “FENIX” debido a que
cumple con la normativa técnica y los requisitos para la declaratoria de
propiedad horizontal que dispone el articulo 92, 94 y 158 de la Reforma
y Codificacion de la Ordenanza General del Plan de Ordenamiento
Territorial de Ambato ”;

e Que mediante oficio AJ-21-2009, del 13 de octubre de 2021, la
Procuraduria Sindica Municipal, en su parte pertinente indica lo
siguiente: “CONCLUSIONES: Analizada que ha sido la documentacion
presentada por la administrada, se hace constar las siguientes
observaciones: - Refiriéndonos a la titularidad del predio, ha quedado
justificado en su totalidad, conforme al titulo escriturario que reposa en
el cuaderno administrativo, el mismo que goza de legalidad por estar
envestido de fe publica, marginado e inscrito en el Registro Municipal de
la Propiedad, actos juridicos que han permitido se perfeccione la
tradicion la cual es uno de los modos de adquirir dominio. — La solicitud
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de peticion de declaratoria de propiedad horizontal se encuentra
formada por la mandataria de la propietaria del bien inmueble y por el
profesional responsable del proyecto. - Del cuaderno administrativo,
consta criterio juridico N° AJ-21-743, de fecha 24 de junio de 2021, cuyo
pronunciamiento fue desfavorable, en razdén de que la superficie del
titulo escriturario era totalmente diferente al del certificado de cabida
catastral, por lo que se solicitd a la propietaria realice una escritura
aclaratoria de acuerdo al certificado de cabida catastral, mas sucede que
en lugar de realizar la escritura aclaratoria, ha procedido a rectificar el
area del mencionado documento, de lo indicado, la Unidad
Administrativa de Cartografia de la Direccién de Catastros y Avallos de
ser el caso justificara, por qué su rectificacion en lugar de la aclaratoria
como sucede en todos los casos; ahora bien, con la rectificacion de la
superficie en el certificado de cabida catastral, el drea es la misma que la
que consta en escritura de compra — venta, celebrada el 16 de junio de
2010, ante el doctor Fausto Palacios Gavilanes, Notario Segundo del
canton Ambato (274,35m?), de tal manera que no es necesario el acto
juridico de aclaratoria.- En cuanto al Reglamento Interno de
Copropietarios, el profesional responsable, ha procedido a realizar las
correcciones sugeridas tanto de fondo como de forma, por lo tanto el
mencionado reglamento se enmarca con lo que dispone la Codificacion
a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General.-
PRONUNCIAMIENTO.- Con los antecedentes expuestos, que forma parte
esencial e integrante del presente criterio, en mérito del titulo
desglosado, amparados en las disposiciones legales invocadas y en
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 159 de la REFORMA Y
CODIFICACION DE LA ORDENANZA GENERAL DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE AMBATO, los suscritos emiten criterio
legal favorable, por lo que se remite la documentacion para que contintie
con el proceso que corresponde.”;

e Que con informe 047, la Comisidon de Uso de Suelo, emite la siguiente
recomendaciéon al pleno del Concejo Municipal: “Autorizar la
declaratoria bajo el régimen de la propiedad horizontal y la transferencia
de dominio del total de los bienes individualizados denominados:
departamentos 1, 2, 3 y 4 del edificio “FENIX”, por cumplir con lo
dispuesto en el articulo 92 y 158 de la Reforma y Codificacion de la
Ordenanza General del Plan de Ordenamiento Territorial de Ambato”;
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e Que en la presente sesion de Concejo, se acoge la observacion de la
abogada Maria José Lopez, Concejala de Ambato, quien indica que en el
Reglamento Interno de Copropietarios se hace constar que la direccién
de la Asamblea [a tiene el Administrador y no el Presidente, que es lo
correcto.

En uso de sus atribuciones contempladas en el articulo 57 literales a) y d) del
Cadigo Organico de Organizacidon Territorial, Autonomia y Descentralizacion
que estipulan: “a).- El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante
la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones”; “d).-
Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, para regular temas institucionales
especificos o reconocer derechos particulares”; en sesion ordinaria del
martes 07 de diciembre de 2021, visto el contenido del informe 047 de la
Comision de Uso de Suelo (FW 36554-21);

RESUELVE:

Autorizar la declaratoria bajo el régimen de la propiedad horizontal y Ia
transferencia de dominio del total de los bienes individualizados
denominados: departamento 1, 2, 3 y 4 del edificio “FENIX”, de propiedad de
la sefiora Maria Narcisa Pérez Marifio, representada con poder general por
la sefiora Verdnica Maricela Villarroel Pérez, por cumplir con lo dispuesto en
el articulo 92 y 158 de la Reforma y Codificacion de la Ordenanza General del
Plan de Ordenamiento Territorial de Ambato, con la observacion realizada
por la abogada Maria José Lopez, Concejalade Ambato.-
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c.c. Archivo Concejo RC

Elaborado por: Ing. Sonia Cepeda
Aprobado por: Abg. Adridan Andrade
Fecha de elaboracion: 2021-12-17
Fecha de aprobacién: 2021-12-21
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De mi consideracion:

Con el fin de que se sirva continuar con el trdmite pertinente, adjunto sirvase
encontrar 6 ejemplares de la Resolucién de Concejo Municipal de Ambato N° RC-
472-2021, mediante la cual el Cuerpo Colegiado resolvio: “Autorizar la declaratoria
bajo el régimen de la propiedad horizontal y la transferencia de dominio del total de
los bienes individualizados denominados: departamento 1, 2, 3 y 4 del edificio
“FENIX”, de propiedad de la sefiora Maria Narcisa Pérez Mariio, representada con
poder general por la sefiora Verdnica Maricela Villarroel Pérez, por cumplir con lo
dispuesto en el articulo 92 y 158 de la Reforma y Codificaciéon de la Ordenanza
General del Plan de Ordenamiento Territorial de Ambato, con la observacion
realizada por la abogada Maria José Lopez, Concejala de Ambato”; asi también, se
adjunta el expediente original.

Documentacién que remito para los fine

Adj. Lo indicado.

Sandra V.
27-12-2021
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Municipal de Ambato
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