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GAD MUNICIPALIDAD
DE AMBATO

RESOLUCION DE CONCEJO
RC-437-2022

EL CONCEJO MUNICIPAL DE AMBATO
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 330 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
manifiesta que: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de
su situacion social y econémica.";

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
prescribe que: “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que
actven en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las
competencias y facultades que les sean afribuidas en la Constituciéon y
la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de
sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos
en la Constitucion”;

Que, el articulo 54, literales a) y c) del Cédigo Orgdnico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacion, determina que: “Son funciones
del gobiemo auténomo descentralizado municipal las siguientes: “a)
Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial
cantonal, para garantizar la redlizacion del buen vivir a través de la
implementacién de politicas publicas cantonales, en el marco de sus
competencias constitucionales y legales;” y “c) Establecer el régimen de
uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de
urbanizacion, parcelacién, lotizacién, division o cualguier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;”;

Que el articulo 57, literales a) y d) del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Teritorial, Autonomia y Descentralizacién que estipula: “a).- El ejercicio
de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones”; “d).-Expedir acuerdos
o resoluciones, en el dmbito de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos
o reconocer derechos particulares”;

Que, el articulo 323 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion en su parte pertinente sefala:
“Aprobacién de otros actos normativos.-El érgano normativo del
respectivo gobierno auténomo descentralizado podrd expedir ademds,
acuerdos y resoluciones sobre temas que tengan cardcter especial o
especifico, los que serdn aprobados por el érgano legislativo del
gobierno auténomo, por simple mayoria, en un solo debate y serdn
noftificados a los interesados, sin perjuicio de disponer su publicacién en
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cualguiera de los medios determinados en el articulo precedente, de
existir mérito para ello..."”;

e Que el arficulo 447 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descenftralizacién, indica: "Declaratoria de utilidad
publica.- Para readlizar expropiaciones, las mdximas autoridades
administrativas de los gobiernos regional, provincial, metropolitano o
municipal, resolverdn la declaratoria de utilidad publica, mediante acto
debidamente motivado en el que constard en forma obligatoria la
individualizacion del bien o bienes requeridos vy los fines a los que se
destinard. A la declaratoria se adjuntard el informe de la autoridad
correspondiente de que no existe oposicién con la planificacion del
ordenamiento feritorial establecido, el cerfificado del registrador de la
propiedad, el informe de valoracion del bien; vy, la certificacién
presupuestaria acerca de la existencia y disponibilidad de los recursos
necesarios para proceder con la expropiacion. Para el caso de
empresas publicas el presidente del directorio en su calidad de maxima
autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado podra declarar de
utilidad publica o de interés social, con fines de expropiacion mediante
acto motivado y siguiendo el procedimiento legal respectivo, con la
finalidad de que la empresa publica pueda desarrollar actividades
propicas de su objeto de creacidn. Si el gobierno parroquial requiriera la
expropiacion de bienes inmuebles, solicitard documentadamente la
declaratoria de utilidad publica al alcalde o alcaldesa del respectivo
cantén. Dichos inmuebles, una vez expropiados, pasaran a ser de
propiedad del gobierno parroquial. Para la determinacion del justo
precio, el procedimiento y demads aspectos relativos a la expropiacion
se aplicard lo dispuesto en la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de
Contrataciéon Publica.”;

s Que el arficulo 22 del Cdédigo Orgdnico Administrativo, prescribe:
"Principios de seguridad juridica y confianza legitima. Las
administraciones publicas actuardn bajo los criterios de certeza y
previsibilidad. La actuacidon administrativa serd respetuosa con las
expectativas que razonablemente haya generado la propia
administracién publica en el pasado. La aplicacién del principio de
confianza legitima no impide que las administraciones puedan cambiar,
de forma motivada, la politica o el criterio que empleardn en el futuro.
Los derechos de las personas no se afectardn por errores u omisiones de
los servidores publicos en los procedimientos administrativos, salvo que el
error U omisién haya sido inducido por culpa grave o dolo de la persona
interesada.”;

e Que, el articulo 202 del Cdédigo Orgdnico Administrativo sefala:
“Principios de seguridad juridica vy confianza legitima. Las
administraciones publicas actuardn bagjo los criterios de certeza y
previsibilidad.- La actuacion administrativa serd respetuosa con las
expectativas que razonablemente haya generado la propia
administracion publica en el pasado. La aplicacion del principio de
confianza legitima no impide que las administraciones puedan cambiar,
de forma motivada, la politica o el criterio que emplearan en el futuro.-
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Los derechos de las personas no se afectardn por errores u omisiones de
los servidores publicos en los procedimientos administrativos, salvo que el
error u omision haya sido inducido por culpa grave o dolo de la persona
interesada.”;

¢ Que el arficulo 8 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos
PUblicos, manifiesta: “Rectificabilidad.- Los datos registrales del sistema
son susceptibles de actualizacion, rectificacion o supresidon en los casos
y con los requisitos que la ley senale.”;

e Que el articulo 9 de la Ordenanza que regula a la Urbanizacién "Héctor
Norberto Pico Arcos y Hnos." establece que: “Para garantizar el
cumplimiento de todas las obras de infraestructura el urbanizador
hipoteca a favor de la Municipalidad los lotes del 10, 11, 14 y 16 con una
superficie de 1001.99 m? de acuerdo a plano aprobado, por un valor de
USD 98375.38, que garantizardn los costos de los trabaojos de
infraestructura de la Urbanizacién, de acuerdo a los articulos 164 y 165
de la Reforma y Codificacion de la Ordenanza General del POT, obras
que pertenecen a la urbanizacién "HECTOR NORBERTO PICO ARCOS Y
HNOS.", y asi mismo los lotes hipotecados no podrdn ser enajenados
mientras no se realice la correspondiente Acta-Enfrega-Recepcion de
Obra y este vigente la hipoteca, de acuerdo a lo expuesto en el cuadro
que se detalla a continuacién:

LOTE AREA (m2)
10 265.85
11 256.02
14 240.12
16 240.00
AREA TOTAL LOTES EN 1.001.99mz2
GARANTIA
AVALUO CATASTRAL m2 DE $98.18
TERRENO
VALOR TOTAL LOTES EN $ 98375.38
GARANTIA

Las garantias al ser hipotecarias serdn aceptadas una vez que el
urbanizador inscriba en el Registro Municipal de la Propiedad, la
Protocolizacion de la Resolucién de Concejo en coordinacién con
Procuraduria Sindica Municipal.- Se procederd a la elaboracién del Acta
Entrega Recepcion, siempre y cuando se haya comprobado mediante los
informes respectivos, la terminacién de todos los trabajos de infraestructura
de la Urbanizacién. Dicha Acta una vez suscrita serd puesta en
conocimiento del Concejo Municipal para el levantamiento de las
hipotecas.";
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e Que el arficulo 12 de la Ordenanza que regula a la Urbanizacion “"Hector
Norberto Pico Arcos y Hnos.” sefala que: “Vencido el plazo para la
ejecucion de las obras, la Direccidn de Obras Publicas Municipales
constatard que se ha culminado con dichas obras, se elaborard el acta
de enfrega-recepcion de la totalidad de las obras, estas quedaran en
exclusivo beneficio de la Municipalidad operdndose el traspaso de
dominio mediante protocolizacién de la presente Ordenanza.- Serd
obligacién de la Fiscalizacion el verificar el estricto cumplimiento de los
plazos sefialados en la ordenanza e informar sobre su vigencia.- Todas
las obras a construirse en la urbanizacién “HECTOR NORBERTO PICO
ARCOS Y HNOS." serdn ejecutadas por el urbanizador y en caso que €l
urbanizador incurra en mora injustificada y no redlice el acta de entrega
recepciéon de la urbanizacion dentro de los plazos previstos en esta
Ordenanza; el fiscadlizador deberd informar inmediatamenie a
Procuraduria Sindica Municipal para que la Municipalidad proceda al
remate de los bienes hipotecados, sin perjuicio de que el Municipio
termine las obras necesarias de la urbanizaciéon siendo los costos
devengados con el producto de remate vy si existiere diferencia del valor
de las obras, ésta se cargard al urbanizador, costos que se perseguirdn
via coactiva para lo que se considerard los presupuestos de fales obras
como titulos ejecutivos de plazo vencido y/o haciendo efectiva la
garantia.";

¢ Que, mediante oficio PS-22-0637, del 01 de julio de 2022, la Procuraduria
Sindica  Municipal enumera  ordenadamente  los  siguientes
antecedentes:

o Mediante Resolucion de Concejo 368-2020, en segundo y definitivo
debate fue aprobada la Ordenanza que Regula a la Urbanizacion
“HECTOR NORBERTO PICO ARCOS Y HNOS.", en su articulo 9, estipula
que para garantizar el cumplimiento de todas las obras de
infraestructura el urbanizador hipoteca a favor de la Municipalidad
los lotes 10, 11, 14 y 16 con una superficie de 1001.99 m2 de acuerdo
a los planos aprobados, por un valor de USD 98375.38, que
garantizardn los costos de los trabajos de la Urbanizacion de acuerdo
a los articulos 164 y 165 de la Reforma y Codificacién de la
Ordenanza General del POT.

o Mediante acta de recepcién definitiva de fecha 09 de noviembre
de 2021, suscrito por el Ing. Ricardo German Loépez Vargas, ex —
Gerente General de EP-EMAPA-A, v la Sra. Maria Pico Arcos, como
representante de la Urbanizacién "HECTOR NORBERTO PICO ARCOS
Y HNOS.”, concluyen que: “... se procede a recibir DEFINITIVAMENTE
a la representante de la Urbanizacién “HECTOR NORBERTO PICO
ARCOS Y HNOS." todos los trabajos efectuados, que han sido materia
parte de la inspeccioén...".

o Mediante oficio N® APTR3-021-2022, de fecha 21 de febrero de 2022,
suscrito por los Ings. Jorge Cando, Félix Reinoso y Manuel NUnez, en
calidad de Analista de Proyecfos CNT-EP, Fiscalizador de la
Acometida, Supervisor de Acceso CNT-EP, y por el conjunto
respectivamente, en el que se firma el Acta de Entrega — Recepcidn
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Parcial de la red telefénica de la Urbanizacion “*HECTOR NORBERTO
PICO ARCOS Y HNOS.", que estd ubicado en la parroquia Huachi
Chico, calle Ernesto Noboa y Caamafio, de acuerdo a las normas y
reglamentos de CNT- EP, el mencionado proyecto estd receptado.

o Mediante Oficio N° EEASA-DIST-430-2021, de fecha 28 de diciembre
de 2021, suscrito por el Ing. Cristian Marin, Director Distrital (E), de la
EEASA, informa al Ing. Manuel NuUhAez, Constructor de la
“URBANIZACION HECTOR NORBERTO PICO ARCOS Y HNOS.”, que el
personal técnico de la seccion Operacion y Mantenimiento del
Departamento de Distribucion, puso en servicio el proyecto
particular denominado "URBANIZACION HECTOR NORBERTO PICO
ARCOS Y HNOS", ubicado en la parroquia Huachi Chico calle Ernesto
Noboa Caamano.

o Mediante oficio OPM-FISC-21-4639, de fecha 05 de enero de 2022,
suscrito por el Ing. Klever Padrdn, Director de Obras Publicas, informa
al Abg. Javier Aguinaga Bosquez, Procurador Sindico del GAD
Municipalidad de Ambato, que los trabajos han sido concluidos
dentro del plazo oforgado por la Municipalidad de Ambato y se
adjunta el informe de los trabajos concluidos concernientes a
infraestructura vial estipulada en la Ordenanza.

o Mediante solicitud N° 0660096, de fecha 02 de febrero de 2022,
suscrito por la Sra. Maria Enrigueta Pico Arcos, solicita al Dr. Javier
Altamirano, Alcalde de Ambato, se autorice se levante la hipoteca
de la “URBANIZACION HECTOR NORBERTO PICO ARCOS Y HNOS.".

o Copia de escritura de Posesién Efectiva de Bienes, celebrada el 23
de julio de 2021, ante el Dr. Alvaro Abrahan Flores Varela, Notario
Tercero del canton Ambato, donde el notario concede la Posesidn
Efectiva, de los bienes hereditarios del causante sefor Héctor
Norberto Pico Arcos, en favor de sus hijos Victor Eduardo Pico Pico,
Domenica Monserrath Pico Pico, Sebastian Victore Pico Pico, y
Paulina Elizabeth Pico Granda en calidad de Unicas y universales
herederos, en forma pro indiviso y sin perjuicio del derecho de
terceros, inscrita en el Registro de la Propiedad el 25 de agosto de
2021 bajo el N.- 874.

o Mediante oficio de autorizacién, de fecha 30 de mayo de 2022, los
sefiores Marlene del Rocio Pico Arcos, Maria Enriqueta Pico Arcos,
Bertha Patricia Pico Arcos, Domenica Monserrath Pico Pico, Mary
Elizabeth Pico Granda, autorizan al sefior Bolivar Pico Arcos para qué
en su representacion, realice todos los tramites correspondientes al
Levantamiento de la Hipoteca y Legalizacién del Acta de Finiquito.
Adjuntan el Poder Especial, realizado en la Notaria Novena del
cantén Ambato, ante el Doctor Carlos Milton Lascano Frias, de fecha
5 de abril del 2022, donde habria comparecido la sefiora Maria
Enrigueta Pico Arcos, con el objeto de conferir Poder Especial,
amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor del sefor
Bolivar Pico Arcos, para que pueda realizar los siguientes actos: e)
levantar el patrimonio familiar, cancelar hipotecas, levantar
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homonimos, levantar cualquier gravamen o prohibicion. Mediante
Resolucion de Concejo No. 368-2020, de 01 de febrero de 2020 se
“RESOLVIO: aprobar en segundo y definitivo debate la Ordenanza
que Regula a la Urbanizacién “URBANIZACION HECTOR NORBERTO
PICO ARCOS Y HNQOS";

o Mediante oficio N°® DGS-HS-21-3081, suscrito por los arquitectos
Paulina Aguiar Urbina, Jefa de Habilitacion de Suelo (S) y Trajano
Sénchez Risso, director de Gestién de Suelo, en el cual se informa
que: "“En la inspeccién redlizada se verifica que el lofe nimero 15 se
encuentra a las dimensiones anotadas en planos aprobados, dicha
drea se encuentra con mojones y alambrado de puas para la
inspeccion; una vez que la urbanizaciéon se encuentre todas sus obras
concluidas se debe habilitar el ingreso a este espacio signado como
darea verde de |la Urbanizacion."”;

* Que la Procuraduria Sindica Municipal realiza el siguiente criterio juridico
mediante oficio PS-22-0637: “Con los antecedentes expuestos y el andlisis
correspondiente, amparado en la normativa legal vigente, ésta
Procuraduria Sindica, emite el criterio juridico FAVORABLE en cuanto se
relaciona al Levante de la Hipoteca y Prohibicién de Engjenar, que pesa
sobre la Urbanizacién "HECTOR NORBERTO PICO ARCOS Y HNAS" - Por tal
motivo remitimos a usted la documentacion respectiva con el proposito
de que si Autoridad ponga en conocimiento del Concejo Municipal,
considerando que se ha suscrito el ACTA DE ENTREGA RECEPCION DE
LAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA DE LA URBANIZACION “HECTOR
NORBERTO PICO ARCOS Y HNAS", en cumplimiento a lo establecido,
requerimos que Usted sefior Alcalde, se digne elevar a conocimiento del
llustre Concejo Municipal, como Organismo Legislativo, para que
resuelva el Levantamiento de la Hipoteca y Prohibicién de Enajenar que
soporta el bien inmueble antes detallado, conforme lo prescrito en el
articulo 2336 del Cadigo Civil y el articulo 323 del Codige Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.”;

e Que con oficio SCM-22-685, del 11 de julio de 2022, la Secretaria del
Concejo Municipal remite a la Comision de Ordenamiento Territorial, el
oficio PS-22-0637 y su expediente, referente al pedido de cancelacion
de hipoteca y levantamiento de la prohibicion de engjenar que pesa
sobre la Urbanizacién "HECTOR NORBERTO PICO ARCOS Y HNOS.";

e Que con informe 008-22 la Comisidn de Ordenamiento Territorial, emite
la siguiente recomendacion al pleno del Concejo Municipal: “Autorizar
la cancelacidon de la hipoteca y levantamiento de la prohibicién de
enajenar que pesa sobre |a urbanizacion “Héctor Norberto Pico Arcos y
Hnos.", ubicada en la parrogquia Huachi Chico, calle Ernesto Novoa vy
Caamano”;

En uso de sus atribuciones contempladas en el articulo 57 literales a) y d) del
Codigo Orgdanico de  Organizacidn  Teritorial,  Autonomia vy
Descentralizacion, en sesion ordinaria del martes 20 de septiembre de 2022,
acogiendo el contenido del informe 008-22 de Ila Comision de
Ordenamiento Territorial (FW 26063).
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RESUELVE:

Autorizar la cancelaciéon de la hipoteca y levantamiento de la prohibicion
de enajenar que pesa sobre la urbanizacion “Héctor Norberto Pico Arcos y
Hnos.", ubicada en la parroquia Huachi Chico, calle Ernesto Noboa y
Caamano.- Lo certifico.-

Noﬁﬁg ng @um il "’1?,:'_.‘ i

€. € RE Archivo (expediente)

Elaborado por: Ing., Sonia Cepeda
Aprobado pro: Abg. Adrian Andrade
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SECRETARIA DE CONCEJO MUNICIPAL

SCM-22-1030
Flow: 26063
Arquitecto Manuel Guzman Aguilar ) @ 5 OCT o
DIRECTOR DE CATASTROS Y AVALUOS ek

Arquitecto Trajano Sanchez Rizzo
DIRECTOR DE GESTION DE SUELO
Ingeniero Kléver Padrén Molina
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS
Arquitecto Julio Rodriguez Vaca
DIRECTOR DE PLANIFICACION
Abogado Javier Aguinaga Bosquez
PROCURADOR SINDICO MUNICIPAL
Sefior Bolivar Pico Arcos
Representante de la Urbanizacién “Héctor Norberto Pico Arcos y Hnos".
INTERESADO

En su despacho

De mi consideracion:

Adjunto sirvase encontrar la Resolucién de Concejo Municipal de Ambato N° RC-437-2022,
mediante la cual el Cuerpo Colegiado resolvio: “Autorizar la cancelacién de la hipoteca y el
levantamiento de la prohibicion de enajenar que pesa sobre la Urbanizacién “Héctor

Norberto Pico Arcos y Hnos”, ubicada en la parroquia Huachi Chico, calle Ernesto Noboa y
Caamaio”.

Documento que remito para los fines consiguientes.

—— Atentamente,

Abg' ' at
SECRETARIO DELAONCE]JO MUNICIPAL (S)

Adj. RC-437-2022

* Expediente en archivo de Concejo Municipal.

Sandra V.
05-10-2022
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