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RESOLUCION DE CONCEJO
RC-394-2023

EL CONCEJO MUNICIPAL DE AMBATO
CONSIDERANDO:

Que el articulo 82 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador manifiesta: “El
derecho a la seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la Constitucidén y en la
existencia de normas juridicas previas, claras, pUblicas y aplicadas por las autoridades
competentes.”;

Que el articulo 83 de la Constitucién de la RepuUblica del Ecuador, establece que: “Son
deberes y responsabilidades de las ecuaterianas y los ecuatorianos, sin perjuicio de
otros previstos en la Constitucidn y la ley: 1. Acatar y cumplir la Constitucion, la ley y las
decisiones legitimas de autoridad competente. (...)"

Que el articulo 240 de la Constitucién de la RepUblica del Ecuador sefiala gue: “Los
gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el dmbito de sus competencias
y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendréan facultades
reglamentarias.- Todos los gobiernos autdnomos descentralizados ejercerdn facultades
ejecutivas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales.”;

Que los literales a) y d) del articulo 57 del Cédige Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion determinan como atribucion del Concejo Municipal:
“a).- El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
autdénomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas
cantonales, acuerdos y resoluciones”; “d).- Expedir acuerdos o resoluciones, en el
ambito de competencia del gobiemo auténomo descentralizado municipal, para
regular temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares”;

Que el arficulo 323 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion determina que: “El érgano normativo del respectivo gobierno
auténomo descentralizado podrd expedir ademds, acuerdos y resoluciones sobre
temas que tengan cardcter especial o especifico, los que serdn aprobados por el
organo legislativo del gobiemo auténomo, por simple mayoria, en un solo debate y
serdn nofificados a los interesados, sin perjuicio de disponer su publicaciéon en
cualquiera de los medios determinados en el articulo precedente, de existir mérito para
ello.”;

Que el articulo 1 de la Codificacion de la Ley de Propiedad Horizontal manifiesta: “Los
diversos pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada
piso, los departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o
villas de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a una
via u ofro espacio puUblice directamente o a un espacio condominial conectado vy
accesible desde un espacio publico, podrdn pertenecer a distintos propietarios. El titulo
de propiedad podrd considerar como piso, departamento o locdl los subsuelos vy las
buhardillas habitables, siempre que sean independientes de los demds pisos,
departamentos o locales y por tanto tengan acceso directo desde un espacio publico
0 un espacio condominial conectado y accesible desde un espacio publico.- Las
mismas reglas aplicadas a los espacios construidos se aplicardn a los terrenos que
forman parte de un condominio inmobiliario. Existirdin, por tanto: terrenos de propiedad
exclusiva y terrenos condominiales”;

Que el articulo 19 de la Codificacion de la Ley de Propiedad Horizontal prescribe:
“Corresponde a las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que
deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley";

Que el articulo 80 de la Ley de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidn del Suelo
establece: "Del control de la habitabilidad.- Mientras dure la construccion, los
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gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos deberdn ejercer
el control respecto de la habitabilidad de la edificacién. El incumplimiento de esta
obligacion no exime al gobierno correspondiente de verificar que la obra terminada
cumple con las normas aplicables, ni de disponer las medidas a que haya lugar de
verificarse incumplimientos.- Una vez concluida la edificacion se entenderd habitable
y no se requerird permiso alguno para acreditar la habitabilidad al momento de
celebrar las escrituras publicas de la edificacion terminada o para inscribirla en el
registro de la propiedad."”;

¢ Que mediante Resolucion de Concejo RC-291-2022, adoptada en sesion ordinaria del
martes 07 de junio de 2022, el Concejo Municipal de Ambato resolvié: “Autorizar la
declaratoria bajo el régimen de la Propiedad Horizontal y la transferencia de dominio
de los bienes individualizados denominados casas 19 y 17, que corresponden a la
novena etapa del conjunto habitacional “SANTA ROSA", de propiedad del senor Edison
Ivén Diaz Ramirez, por cumplir con lo dispuesto en el articulo 92, 94 y 158 de la Reforma
y Codificacion de la Ordenanza General del Plan de Ordenamiento Territorial de
Ambato.";

s  Que con oficio DGS-23-0929, del 20 de julio de 2023, la Direccién de Gestidn del Suelo
informa que: “Con oficio PS-23-1501 de fecha 12 de julio de 2023, de Procuraduria
Sindica, emite criterio legal favorable, en cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 159 del
POT Ambato, por lo gque remitimos la documentacion, para que se contfinle con el
tramite correspondiente.- Con Resolucién de Concejo RC-291-2022 de fecha 7 de junio
de 2022, que en su parte pertinente resuelve: "Autorizar la declaratoria bajo el régimen
de la propiedad horizontal y la transferencia de dominio de los bienes individualizados
denominados casas 19 y 17, que cormresponden a la novena etapa del Coniunto
Habitacional "SANTA ROSA".- La edificacion se desarrolla en dos blogues de dos plantas
de hormigdn armado las edificaciones tienen un drea de construccion de 1941,76 m2
implantado sobre lote con un drea de 2299,54 m2.- El Conjunto Habitacional "SANTA
ROSA" cuenta con 203,53 m2 de dreas verdes recreativas, sala de reuniones de 24,30
m2 y vivienda conserje 36,00 m2, que son considerados bienes comunes y de dominio
inalienable eindivisible para cada uno de los copropietarios del inmueble, el terreno
sobre el cual se ha constituido el inmueble en propiedad horizontal, las acometidas
centrales de los servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, teléfonos
y. en general, todos aguellos que consten como tales en la declarateria bajo el régimen
de la propiedad horizontal y necesarios para la existencia, seguridad y conservacion
del Coniunto Habitacional.- Conclusiones: Por lo tanto la Direccidén de Gestion del
Suelo, pone en conocimiento de la Secretaria de Concejo Municipal conforme acto
normativo No. DA-23-084 de fecha 18 de mayo del 2023; el informe favorable para que
se autorice la transferencia de dominio de la Etapa 1(casas 1y 3), Etapa 2 (casas 2y
4), Etapa 3 (casas 5y 7). Etapa 4 (casas 6, 8), Etapa 5 (casas ¢ y 11), Eiapa 6 (casas 10
y 12), Etapa 7 (casas 13y 15), Etapa 8 (casas 14 y 16) y Etapa 10 (casas 18 y 20), de los
bienes individualizados del Conjunto Habitacional "SANTA ROSA" debido a que cumple
con la normativa técnica y los requisitos para la declaratoria de propiedad horizontal
que dispone el articulo 92, 94 y 158 de la Reforma y Codificacion de la Ordenanza
General del Plan de Ordenamiento Territorial de Ambato.”;

e Que con informe 015 la Comisién de Uso de Suelo, recomienda al seno del Concejo
Municipal: “Autorizar la Transferencia de dominio de la Etapa 1 (casas 1y 3), Etapa 2
(casas 2y 4), Etapa 3 (casas Sy 7), Etapa 4 (casas 6y 8), Etapa 5 (casas 9y 11), Etapa
é (casas 10y 12), Etapa 7 (casas 13y 15), Etapa 8 (casas 14y 16) y Etapa 10 (casas 18y
20), de los bienes individualizados del Conjunto Habitacional "SANTA ROSA", por cuanto,
es factible lo solicitado; por contar con el debido sustento técnico y juridico emitidos
por los drganos administrativos competentes para este frdmite, cumpliendo con lo
dispuesto en los articulos 92, 94 y 158 de la Reforma y Codificacién de la Ordenanza
General del Plan de Ordenamiento Territorial de Ambato.”;

En uso de sus atribuciones contempladas en el articulo 57 literales a) y d) del Cdodigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en sesion ordinaria del
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martes 19 de septiembre de 2023, acogiendo el contenido del informe 015 de la Comisidn
de Uso de Suelo (FW 36108);

RESUELVE:

Autorizar la Transferencia de dominio de la Etapa 1 (casas 1y 3), Etapa 2 (casas 2 y 4), Etapa
3 (casas 5y 7), Etapa 4 (casas 6 y 8), Etapa 5 (casas 9y 11), Etapa é (casas 10y 12), Etapa
7 (casas 13 y 15), Etapa 8 (casas 14 y 16) y Etapa 10 (casas 18 y 20), de los bienes
individualizados del Conjunto Habitacional "SANTA ROSA", por cuanto, es factible lo
solicitado; por contar con el debido sustento técnico y juridico emitidos por los drganos
administrativos competentes para este tramite, cumpliendo con lo dispuesto en los articulos
92, 94 y 158 de la Reforma y Codificacidén de la Ordenanza General del Plan de
Ordenamiento Territorial de Ambato.- Lo certifico.- Ambato, 25 de septiembre de 2023.-
Notifiquese -

[l g ; i
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Secrﬂg@?t@bncqo M --njc_:__lpql (ad-hoc)

<TAR]

Adj. Expediente original

c.c: Archivo Cencejo RC I

Elaborado por: Ing. Sonia Cepeda. g
Aprobado por: Abg. Margarita Mayorga

Fecha de elaboracién: 2023-09-22

Fecha de aprobacién: 2023-09-25
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SECRETARIA DE CONCE]JO MUNICIPAL

SCM-23-929
Flow: 36108-2023
Arquitecto
Bryan Stalin Solis
JEFE DE REGIMEN URBANISTICO ( E)
Presente.

De mi consideracion:

Por medio del presente reciba un cordial y atento saludo, con el fin de que se sirva
dar el trdmite pertinente, adjunto sirvase encontrar la Resolucién de Concejo
Municipal de Ambato N° RC-394-2023, mediante la cual el Cuerpo edilicio resolvié:
Autorizar la Transferencia de dominio de la Etapa 1 (casas 1y 3), Etapa 2 (casas 2y
4), Etapa 3 (casas 5y 7), Etapa 4 (casas 6 y 8), Etapa 5 (casas 9 y 11), Etapa 6 (casas
10y 12), Etapa 7 (casas 13y 15), Etapa 8 (casas 14y 16) y Etapa 10 (casas 18 y 20),
de los bienes individualizados del Conjunto Habitacional "SANTA ROSA", por cuanto,
es factible lo solicitado; por contar con el debido sustento técnico y juridico emitidos
por los érganos administrativos competentes para este tramite, cumpliendo con lo
dispuesto en los articulos 92, 94 y 158 de la Reforma y Codificacién de la Ordenanza
General del Plan de Ordenamiento Territorial de Ambato.

Documentos que remito para los fines pertinentes.

Atentamente,

li ) )"'LU‘ 1 /
Abg Margaré? aybrga Lascano . /
SECITI\E;)HAR[A DEL COQCE}Q MUNIC]PAL
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Adj: RC-394-2023 s 7o
Adjunto: Expediente Original

Patricia P
25-09-2023
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