RESOLUCION DE CONCEJO
RC-214-2024

EL CONCEJO MUNICIPAL DE AMBATO
CONSIDERANDO:

Que el articulo 82 de la Constitucién de la Republica del Ecuador manifiesta:
“El derecho a la seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la
Constitucién y en la existencia de normas juridicas previas, claras, publicas y
aplicadas por las autoridades competentes.”;

Que el articulo 83 de la Constitucién de la RepUblica del Ecuador, establece
que: "“Son deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y los
ecuatorianos, sin perjuicio de otros previstos en la Constitucion y la ley: 1.
Acatary cumplir la Constitucién, la ley y las decisiones legitimas de autoridad
competente. (...)";

Que el articulo 240 de la Constitucion de la RepUblica del Ecuador sefiala
que: “Los gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legisiativas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones termitoriales. Las juntas
parroquiales rurales tendran facultades reglamentarias.- Todos los gobiernos
autdénomos descentralizados ejercerdn facultades ejecutivas en el dmbito
de sus competencias y jurisdicciones territoriales.”;

Que los literales a) y d) del articulo 57 del Codigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién determinan como atribucién del
Concejo Municipal: "a).- El ejercicio de la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expediciobn de ordenanzas cantonales, acuerdos vy
resoluciones”; “d).- Expedir acuerdos o resoluciones, en el dmbito de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, para
regular temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares”;

Que el articulo 323 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién determina gue: “El érgano normativo del
respectivo gobierno auténomo descentralizado podrd expedir ademds,
acuerdos y resoluciones sobre temas que tengan cardcter especial o
especifico, los que serdn aprobados por el érgano legislativo del gobierno
auténomo, por simple mayoria, en un solo debate y serdn notificados a los
interesados, sin perjuicio de disponer su publicacidon en cualquiera de los
medios determinados en el articulo precedente, de existir mérito para ello.”;

Que el articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal manifiesta: “Los diversos
pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada
piso, los departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las
casas o villas de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y
tengan salida a una via u otro espacio publico directamente o a un espacio
condominial conectado y accesible desde un espacio publico, podrdn
pertenecer a distintos propietarios. El titulo de propiedad podrd considerar
como piso, departamento o local los subsuelos y las buhardillas habitables,
siempre que sean independientes de los demds pisos, departamentos o
locales y por tanto tengan acceso directo desde un espacio pUblico o un
espacio condominial conectado y accesible desde un espacio publico.- Las
mismas reglas aplicadas a los espacios construidos se aplicardn alos terrenos
que forman parte de un condominio inmobiliario. Existirdn, por tanto: terrenos
de propiedad exclusiva y terrenos condominiales™;
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Que el articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal prescribe: “Corresponde
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a las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que
deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley”;

s Que el articulo 80 de la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo establece: "Del confrol de la habitabilidad.- Mientras dure la
construccién, los gobiernos auténomos desceniralizados municipales o
metropolitanos deberdn ejercer el control respecto de la habitabilidad de la
edificacién. El incumplimiento de esta obligacidén no exime al gobierno
correspondiente de verificar que la obra terminada cumple con las normas
aplicables, ni de disponer las medidas a que haya lugar de verificarse
incumplimientos.- Una vez concluida la edificacion se entenderd habitable
y No se requerird permiso alguno para acreditar la habitabilidad al momento
de celebrar las escrituras puUblicas de la edificacidn terminada o para
inscribirla en el registro de la propiedad.”;

e Que mediante Acto Normativo DA-23-084, del 18 de mayo del 2023, en cuyo
Articulo 2 establece: "Delegar al Secretario del Concejo Municipal de
Ambato, la distribuciéon a las Comisiones del Concejo Municipal, de los
procesos administrativos estructurados en el érgano ejecutivo, que son
susceptibles y requieren de conocimiento y resolucién en el Seno del
Concejo Municipal; los mismos que serén distribuidos conforme al dmkbito de
accién correspondiente a cada una de las Comisiones del Concejo
Municipal, que se encuentran reguladas en la Ordenanza de Organizacion
y Funcionamiento del Concejo Municipal del Gobierno Autdnomo
Descentralizado Municipalidad de Ambato”;

¢ Que con Resolucién RC-331-2021 adoptada en sesién ordinaria del martes
31 de agosto de 2021, el Concejo Municipal de Ambato resuelve: "Aprobar
el contenido del Informe 007 de la Comision de Uso de Suelo y autorizar la
declaratoria bajo el Régimen de |la Propiedad Horizontal y la transferencia
de dominio de la primera etapa de los bienes individualizados del conjunto
habitacional "EL BOSQUE" debido a que cumple con la norma técnica y los
requisitos para la declaratoria de propiedad horizontal gue dispone el
articulo 92 y 158 de la Reforma y Cedificacién de la Ordenanza General del
Plan de Ordenamiento Territorial de Ambato;

e Que con oficio DGS-RU-24-1987 la Direccién de Gestion del Suelo manifiesta
que el Conjunto Habitacional "EL BOSQUE", posee é casas y é parqueaderos,
la edificacién se desarrolla en un blogue de fres plantas de hormigén
armado, tiene un area de construccion de 699,00 m2, implantado sobre lote
con un drea de 828,67 m2; y, mediante la reforma queda de la siguiente
manera:

ETAPA 1.-casas 1y 2y parqueaderos 1y 2
ETAPA 2.- casas 3y 4 y parqueaderos 3y 4
ETAPA 3.- casas 5y 6 y parqueaderos Sy 6

£l Conjunto Habitacional "EL BOSQUE" cuenta con drea verde recreativa de
61,10 m2, mds érea de circulacién vehicular, peatonal y un parqueadero de
visitas que suman un total de drea comunal de 29526m2, que son
considerados bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para
cada uno de los copropietarios del inmueble, el terreno sobre el cual se ha
constituido el inmueble en propiedad horizontal, las acometidas centrales
de los servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, teléfonos
Y. en general, todos aquellos que consten como tales en la declaratoria bajo
el régimen de la propiedad horizontal y necesarios para la existencia,
seguridad y conservacién del Conjunto Habitacional; por tanto emite
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informe favorable para que: "1).- Se reforme la Resoluciéon de Concejo RC-
331-2021 de fecha 31 de agosto de 2021, en la que por un error involuntario
de la transcripcién realizada en la solicitud presentada por los interesados se
describe: ETAPA 1.-casa 1y 2 y pargueadero 1, 2 y 3 en lo exclusivo.- En lo
comunal drea verde, pasaje comunal y parqueadero de visitas ETAPA 2.-
casa 4 y 5 y pargueaderos 4 y 5 en lo exclusivo. ETAPA 3.- casas 5y 6
Pargueadero é. Siendo lo correcto: ETAPA 1.- casa 1y 2 y parqueadero 1y
2. ETAPA 2.- casa 3 y 4 y parqueaderos 3 y 4. ETAPA 3.- casas Sy 6y
parqueadero 5y 6;

¢ Que con oficio DGS-RU-24-1994 del 24 de julio de 2024, la Direccion de
Gestion del Suelo emite informe favorable para que se autorice la
transferencia de dominio de la Etapa 2 que corresponden a las casas 3 y 4
y parqueaderos 3, 4; Etapa 3; que corresponde a las casas 5y 6 vy
parqueaderos 5 y 6 del Conjunto Habitacional "EL BOSQUE" debido a que
cumple con la normativa técnica y los requisitos para la declaratoria de
propiedad horizontal que dispone el articulo 92, 94 y 158 de la Reforma vy
Codificacién de la Ordenanza General del Plan de Ordenamiento Territorial
de Ambato;

e Que con oficio PS-24-1280 de fecha 18 de julio de 2024, la Procuraduria
Sindica, concluye que: “(...) la correcta gestion y enmienda de los actos
administrativos por parte del Gobierno Auténomo Descentralizado de
Ambato (GADMA) es fundamental para asegurar la legalidad vy
transparencia en sus procedimientos. El error identificado en la Resolucidn
de Concejo RC-331-2021, al no mencionar la casa numero tres, puede ser
subsanado mediante la convalidacién del acto administrativo segun la
normativa ecuatoriana, evitando asi cualquier desfase en la numeracion de
las casas del conjunto habitacional "El Bosque” y asegurando gue no se
comprometan los derechos de los ciudadanos ni la validez del acto
administrativo. Asimismo, la transferencia de dominio de la Etapas Dos y Tres
debe redlizarse mediante otro acto administrativo, cumpliendo con los
procedimientos legales establecidos en los articulos 92 y 158 de la Reforma
y Codificacién de la Ordenanza General del Plan de Ordenamiento
Territorial de Ambato. Este enfoque garantiza la transparencia y la seguridad
juridica en todas las acciones del GADMA, promoviendo la confianza vy
legitimidad en su gestién.- Al abordar estos aspectos con riger y apego a la
normativa, el GADMA reafirma su compromiso con la eficiencia, la legalidad
y la proteccién de los derechos de los ciudadanos. La convalidacion de
errores formales y la correcta formalizacién de los actos administrativos son
practicas indispensables para una administracién publica confiable y
transparente, que responde adecuadamente a las necesidades y
expectativas de la comunidad.”;

e Que coninforme 032-2024 la Comisién de Uso de Suelo, recomienda al seno
del Concejo Municipal: "4.1 Realizar la Reforma a la Declaratoria badjo
Régimen de Propiedad Horizontal y transferencia de dominio de la primera
Etapa de los bienes individualizados del conjunto habitacional "EL BOSQUE",
considerando lo siguiente: 1). - Se reforme la Resolucién de Concejo RC-331-
2021, de fecha 31 de agosto de 2021, en la que por un error involuntario de
la transcripcién realizada en la solicitud presentada por los interesados se
describe: ETAPA 1.-casa 1 y 2 y parqueadero 1, 2y 3 en lo exclusivo. - En lo
comunal drea verde, pasaje comunal y parqueadero de visitas ETAPA 2.-
casa 4 y 5 y parqueaderos 4 y 5 en lo exclusivo. ETAPA 3.- casas 5 y 6.
Parqueadero 4. Siendo lo correcto que debe reformarse: ETAPA 1.-casas 1y
2y parqueaderos 1y 2; ETAPA 2.- casas 3 y 4 y parqueaderos 3 y 4; ETAPA 3.-
casas 5y 6 y parqueaderos S5y é. ADEMAS, SE REFORME: 2). - Se autorice la
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transferencia de dominio de la Etapa 1: que corresponden a las casas 1y 2
y pargueaderos ly 2; del Conjunto Habitacional EL BOSQUE": debido a que
cumple con la normativa técnica y los requisitos para la declaratoria de
propiedad horizontal que dispone el articulo 92, 94 y 158 de la Reforma vy
Codificacién de la Ordenanza General del Plan de Ordenamiento Territorial
de Ambato.- 4.2.5e autorice la transferencia de dominio de las ETAPAS 2Y 3
DEL CONJUNTO HABITACIONAL EL BOSQUE, que comprende: ETAPA 2.- casas
3y 4yparqueaderos 3y 4; ETAPA 3.- casas 5y 6 y parqueaderos 5y 6.";

En uso de sus atribuciones contempladas en el articulo 57 literales a) y d) del
Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en
sesién ordinaria del martes 19 de noviembre de 2024, acogiendo el contenido
del informe 032-2024 de la Comision de Uso de Suelo (FW 79132);

RESUELVE:

1. Reformar la declaratoria bajo Régimen de Propiedad Horizontal vy
transferencia de dominio de la primera etapa de los bienes individualizados
del conjunto habitacional "EL BOSQUE", considerando lo siguiente:

a. Se reforma la Resolucion de Concejo RC-331-2021, de fecha 31 de
agosto de 2021, en la que por un error involuntario de la transcripcién
realizada en la solicitud presentada por los interesados se describe:
"ETAPA 1.-casa 1 y 2 y parqueadero 1, 2y 3, en lo exclusivo.- En o
comunal drea verde, pasaje comunal y parqueadero de visitas
ETAPA 2.- casa 4y 5 y parqueaderos 4 y 5 en lo exclusivo. ETAPA 3.-
casas 5y 6. Parqueadero 4. Siendo lo correcto que debe reformarse:
ETAPA 1.- casas 1 y 2 y parqueaderos 1 vy 2; ETAPA 2.-casas 3y 4y
parqueaderos 3y 4; ETAPA 3.- casas 5 y 6 y parqueaderos S y é.

b. Se reforma la autorizacién de la transferencia de dominio de Ia
Etapa 1: que comresponden a las casas 1 y 2 y parqueaderos 1 y 2;
del Conjunto Habitacional EL BOSQUE": debido a que cumple con la
normativa técnica y los requisitos para la declaratoria de propiedad
horizontal que dispone el articulo 92, 94 y 158 de la Reforma vy
Codificacion de la Ordenanza General del Plan de Ordenamiento
Territorial de Ambato.-

2. Autorizar la transferencia de dominio de las ETAPAS 2 y 3 del conjunto
habitacional "EL BOSQUE", que comprende: ETAPA 2: casas 3 y 4 vy
parqueaderos 3y 4; ETAPA 3.-casas 5y 6 y parqueaderos 5y 6." Lo certifico.-
Ambato, 06 de mayo del 2024.- Notifiquese. -

S

Secretaria del Concejo Municipal .

c. c. Archivo Concejo

Elaborado por: Abg. Tania Lépez
Aprobado por: Dra. Lourdes Alta
Fecha de elaboracion: 2024-11-25
Fecha de aprobacion: 2024-11-25
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SECRETARIA DE CONCEJO MUNICIPAL

SCM-24-1277
Fw: 79132
Ambato, 25 de noviembre del 2024

Arquitecto

Manuel Guzmdan Aguilar
DIRECTOR DE GESTION DE SUELO
Presente. -

De mi consideracion:

Adjunto sirvase encontrar la Resolucién de Concejo Municipal de Ambato N° RC-214-
2024, mediante la cual el Cuerpo Edilicio resolvié:

1. Reformar a la declaratoria bajo Régimen de Propiedad Horizontal y transferencia de
dominio de la primera etapa de los bienes individualizados del conjunto habitacional
"EL BOSQUE", considerando lo siguiente:

a. Se reforma la Resolucion de Concejo RC-331-2021, de fecha 31 de agosto de
2021, en la que por un error involuntario de la transcripcién realizada en la
solicitud presentada por los interesados se describe: “ETAPA 1.- casa 1 y 2y
parqueadero 1, 2 y 3, en lo exclusivo. - En lo comunal area verde, pasaje
comunal y parqueadero de visitas ETAPA 2.- casa 4 y 5 y parqueaderos 4y 5 en
lo exclusivo. ETAPA 3.- casas 5 y 6. Parqueadero 6. Siendo lo correcto que debe
reformarse: ETAPA 1.- casas 1y 2 y parqueaderos 1y 2; ETAPA 2.-casas 3y 4y
parqgueaderos 3y 4; ETAPA 3.- casas Sy é y parqueaderos 5 y 6.

b. Se reforma la autorizacién de la transferencia de dominio de la Etapa 1: que
corresponden a las casas 1 y 2 y parqueaderos 1 y 2; del Conjunto Habitacional
EL BOSQUE": debido a que cumple con la normativa técnica y los requisitos para
la declaratoria de propiedad horizontal que dispone el articulo 92, 94y 158 de la
Reforma y Codificacién de la Ordenanza General del Plan de Ordenamiento
Territorial de Ambato. -

2. Autorizar la transferencia de dominio de las ETAPAS 2 y 3 del conjunto habitacional
“EL BOSQUE", que comprende: ETAPA 2: casas 3 y 4 y parqueaderos 3 y 4; ETAPA 3.-
casas Sy 6 y parqueaderos Sy 6",

Documento que remito para los fines consiguientes.

Atentamente,

Dra. Lourdessatig.tima "_‘ e
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL . .~

Anexo: RC-214-2024 y expediente original 122 fojas
CC. Archivo Concejo RC
Mayra N.
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