RESOLUCION DE CONCEJO
RC-215-2024

EL CONCEJO MUNICIPAL DE AMBATO
CONSIDERANDO:

Que el articulo 82 de la Constitucién de la Republica del Ecuader manifiesta:
“El derecho a la seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la
Constitucién y en la existencia de normas juridicas previas, claras, publicas y
aplicadas por las autoridades competentes.”;

Que el articulo 83 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece
gue: "Son deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y los
ecuatorianos, sin perjuicio de otros previstos en la Constitucién y la ley: 1.
Acatary cumplirla Constitucion, la ley y las decisiones legitimas de autoridad
competente. (...)";

Que el articulo 240 de la Constitucién de la Republica del Ecuador sefiala
gue: “"Los gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanocs, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en el
dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas
parroquiales rurales tendrdn facultades reglamentarias.- Todos los gobiernos
auténomos descentralizados ejerceran facultades ejecutivas en el dmbito
de sus competencias y jurisdicciones territoriales.”;

Que los literales a) y d) del articulo 57 del Cédigo Orgdnico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién determinan como atribucién del
Concejo Municipal: “a).- El ejercicio de la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicibn de ordenanzas cantonales, acuerdos Yy
resoluciones”; “d).- Expedir acuerdos o resoluciones, en el dmbito de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, para
regular temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares”;

Que el articulo 323 del Cdodigo Orgdnico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién determina que: "El érgano normativo del
respectivo gobierno auténomo descentralizado podrd expedir ademds,
acuerdos y resoluciones sobre temas que tengan cardcter especial o
especifico, los que serdn aprobados por el érgano legislativo del gobierno
auténomo, por simple mayoria, en un solo debate y serdn nofificados a los
interesados, sin perjuicio de disponer su publicacién en cualquiera de los
medios determinados en el articulo precedente, de existir merito para ello.”;

Que el articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal manifiesta: “Los diversos
pisos de un edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada
piso, los departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las
casas o villas de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y
tengan salida a una via u otro espacio publico directamente o a un espacio
condominial conectado y accesible desde un espacic publico, podrdan
pertenecer a distintos propietarios. El fitulo de propiedad podré considerar
como piso, departamento o local los subsuelos y las buhardillas habitables,
siempre que sean independientes de los demds pisos, departamentos o
locales y por tanto tengan acceso directo desde un espacio publico o un
espacio condominial conectado y accesible desde un espacio publico.- Las
mismas reglas aplicadas a los espacios construidos se aplicardn alos terrenos
gue forman parte de un condominio inmobiliario. Existirdn, por tanto: terrenos
de propiedad exclusiva y terrenos condominiales”;
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o Que el arficulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal prescribe: "Corresponde b
a las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que
deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley”;

e Que el articulo 80 de la Ley de Ordenamiento Teritorial, Uso y Gestion del
Suelo establece: "Del confrol de la habitabilidad.- Mientras dure la
construccién, los gobiernos auténomos descentralizados municipales ©
metropolitanos deberdn ejercer el control respecto de la habitabilidad de la
edificacién. El incumplimiento de esta obligacién no exime al gobierno
correspondiente de verificar que la obra terminada cumple con las nermas
aplicables, ni de disponer las medidas a que haya lugar de verificarse
incumplimientos.- Una vez concluida la edificacién se entenderd habitable
y no se requerird permiso alguno para acreditar la habitabilidad al momento
de celebrar las escrituras puUblicas de la edificacion terminada o para
inscribirla en el registro de la propiedad.”;

o Que mediante Acto Normativo DA-23-084, del 18 de mayo del 2023, en cuyo
Articulo 2 establece: "Delegar al Secretario del Concejo Municipal de
Ambato, la distribucién a las Comisiones del Concejo Municipal, de los
procesos administrativos estructurados en el érgano ejecutivo, que son
susceptibles y requieren de conocimiento y resolucion en el Seno del
Concejo Municipal; los mismos que serdn distribuidos conforme al dmbito de
accién correspondiente @ cada una de las Comisiones del Concejo
Municipal, que se encuentran reguladas en la Ordenanza de Organizacién
y Funcionamiento del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipalidad de Ambato”;

e Que con Resolucion N° 642 adoptada en sesién ordinaria del martes 02 de
octubre de 2007, el Concejo Municipal de Ambato, en relacién a la solicitud
FW 115914, presentada por la sefiora Maria Zurita Valladares, tendiente a
obtener la propiedad horizontal del predio (Empresa Teneria San José "Plaza
Norte” ubicada en la avenida Indoamérica de la parroguia lzamba,
resuelve: aprobar lo solicitado, considerando que segun oficio DP-SCU-07-
851 de Funcionario Departarnental, el proyecto cumple con la ordenanza
que regula la construccion y funcionamiento de la propiedad horizontal,
enmarcandose en el grupo "A" hasta 20 locales (4 bodegas y 1 almacén);
ademas segun oficio AJ-07-3199 de Asesoria Juridica se informa que revisado
el reglamento interno de copropietarios, cumple con lo que indica la ley y
su reglamento de propiedad y con el articulo 160 de la Ordenanza General
del Plan de Ordenamiento Territorial de Ambato.”

e Que mediante Resolucién RC-330-2021, adoptada en sesidon ordinaria del
martes 03 de agosto de 2021, se autoriza la reforma de la declaratoria bajo
Régimen de la Propiedad Horizontal y la adopcién de un nuevo reglamento
del conjunto multifuncional "PLAZA NORTE"; resolucién que se encuentra
debidamente protocolizada en la Notaria Cuarta del Cantén Ambato, con
fecha 13 de octubre del 2021, e inscrita en el Registro de |la Propiedad del
cantén Ambato el 23 de octubre del 2021, con nimero 1341, tomando nota
al margen del libro de Propiedad Horizontal bajo el No. 51 del 2007;

e Que con oficio PS-24-1534, de fecha 01 de julio del 2024, Procuraduria
Sindica emite criterio juridico favorable en conformidad con el articulo 168
del PUGS; se amplia el informe sefialando que: "es imprescindible que se
derogue las Resoluciones de Concejo: RC-642-207, de fecha 02 de octubre
del 2007 y RC-330-2021, del 03 de agosto del 2021, tomando en
consideracién que las Resoluciones al ser actos normativos realizadas por el
llustre Concejo Municipal, en este caso concreto, deben ser derogadas por
el mismo cuerpo colegiado...”
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¢ Que mediante oficio N° 0843618 del 01 de mayo del 2024, la sehora
Jeannetth Vasconez, solicita el "DEROGAMIENTO DE RESOLUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO MULTIFUNCIONAL PLAZA NORTE
emitida mediante Resoluciéon del Concejo N° 642 del afic 2007, y la
Resolucion N° RC-330-2021, y continuar con el proceso de unificacion bienes
y claves catastrales, ya que la compahia VEHICENTRO VEHICULOS Y
CAMIONES CENTRO SIERRA S.A., es la Unica propietaria del bien." {...)
Conclsuiones: Porlo tanto, al contar con el informe juridico favorable emitido
por Procuraduria Sindica PS-24-1534, de fecha 01 de julio del 2024; la
Direccidn de Gestién del Suelo pone en conocimiento de la Secretaria de
Concejo Municipal conforme acto normativo No. DA-23-084 de fecha 18 de
mayo del 2023, el informe favorable para que se autorice el Levantamiento
a la Declaratoria bajo Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto
Multifuncional "PLAZA NORTE"; dado que cumple con la normctiva técnica y
los requisitos conforme Art. 92 de la Reforma y Codificacion de la Ordenanza
General del Plan de Ordenamiento Territorial de Ambato y Art. 168 del Plan
de Uso y Gestidn del Suelo 2033.";

¢ Que con informe 028-2024 la Comisién de Uso de Suelo, recomienda al seno
del Concejo Municipal: “Autorizar el Levantamiento a la Declaratoria bajo
Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Multifuncional "PLAZA
NORTE". por cuanto, es factible lo solicitado; por contar con el sustento
técnico y juridico emitidos por los érganos administrativos competentes para
este tramite, y por cumplir con lo dispuesto en el articulo 168 de la
Ordenanza de Aprobacién de la Normativa para la Aplicacién del PUGS-
Ambato 2033 y resolver la derogatoria de la Resclucion del Concejo No. 642
del afo 2007 y, de la Resolucién No. RC-330-2021";

En uso de sus atribuciones contempladas en el articulo 57 literales a) y d) del
Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en
sesion ordinaria del maries 19 de noviembre de 2024, acogiendo el contenido
del informe 028-2024 de la Comisidon de Uso de Suelo (FW 27905);

RESUELVE:

1. Autorizar el levantamiento a la declaratoria bajo régimen de propiedad
horizontal del Conjunto Multifuncional "PLAZA NORTE", por cuanto, es factible
lo solicitado; por contar con el sustento técnico y juridico emitidos por los
érganos administrativos competentes para este tradmite; y, por cumplir con
lo dispuesto en el articulo 168 de la Ordenanza de Aprobacion de la
Normativa para la Aplicacion del PUGS-Ambato 2033; vy,

2. Derogar las Resoluciones del Concejo N° 642, adoptada el martes 02 de
octubre de 2007; y, RC-330-2021, adoptada en sesién ordinaria del martes 03
de agosto de 2021- Notifiquese. -

soomses R e o SECREr, i
Dra. Lourdes Altatia "« e LT
Secretaria del Concejo Municipal "~ oo oo T

c. c. Archivo Concejo

Elaborado por: Ing. Sonia Cepeda
Aprobado por: Dra. Lourdes Alta

Fecha de elaboracién: 2024-12-02
Fecha de aprobacién: 2024-12-02
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SECRETARIA DE CONCEJO MUNICIPAL

SCM-24-1313
Fw: 27905
Ambato, 02 de diciembre de 2024

Arquitecta

Sandy Mera

JEFA DE REGIMEN URBANISTICO
Presente. -

De mi consideracion:

Adjunto sirvase encontrar la Resolucion de Concejo Municipal de Ambato N° RC-215-
2024, mediante la cual el Cuerpo Edilicio resolvio:

s Avutorizar el levantamiento a la declaratoria bagjo régimen de propiedad
horizontal del Conjunto Multifuncional "PLAZA NORTE", por cuanto, es factible lo
solicitado; por contar con el sustento técnico y juridico emitidos por los érganos
administrativos competentes para este trdmite; y, por cumplir con lo dispuesto
en el articulo 168 de la Ordenanza de Aprobacion de la Normativa para la
Aplicaciéon del PUGS-Ambato 2033; y,

e Derogarlas Resoluciones del Concejo N° 642, adoptada el martes 02 de octubre
de 2007; y, RC-330-2021, adoptada en sesién ordinaria del martes 03 de agosto
de 2021.

Documento que remito para los fines consiguientes.

Atentamente,

Joopm & 9%_\
Dra. Lourdes A%:ﬁ“rﬁ‘cr\

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL

Anexo: RC-215-2024 y folder documentos originales 320 fojas

CC. Archivo Concejo RC
Mayra N.
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