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RESOLUCION DE CONCEJO
RC-095-2025

EL CONCEJO MUNICIPAL DE AMBATO
CONSIDERANDO:

Que el articulo 82 de la Constitucién de la Republica del Ecuador manifiesta: “El
derecho a la seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la Constitucion y
en la existencia de normas juridicas previas, claras, publicas y aplicadas por las
autoridades competentes.”;

Que el articulo 83 de la Constitucion de la RepuUblica del Ecuador, establece que:
“Son deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin
perjuicio de otros previstos en la Constitucidn y la ley: 1. Acatar y cumplir la
Constitucion, la ley y las decisiones legitimas de autoridad competente. (...)";

Que el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador sefala que:
“Los gobiermos autdnomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitancs, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en el
dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales
rurales tendrdn facultades reglamentarias.- Todos los gobiernos auténomos
descentralizados ejercerdn facultades ejecutivas en el dmbito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales.”;

Que los literales a) y d) del articulo 57 del Cddigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion determinan como atribucién del
Concejo Municipal: “a).- El gjercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobiemo auténomo descentralizade municipal, mediante la
expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones”; “d).- Expedir
acuerdos o resoluciones, en el dmbito de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o
reconocer derechos particulares”;

Que el articulo 323 del Codigo Orgdnico de Organizacién Termitorial, Autonomia
y Desceniralizaciéon determina que: “El érgano normativo del respectivo
gobiemo auténomo descentralizado podrd expedir ademds, acuerdos y
resoluciones sobre temas que tengan cardcter especial o especifico, los que
serdn aprobados por el érgane legislativo del gobierno auténomo, por simple
mayoria, en un solo debate y serdn notificados a los interesados, sin perjuicio de
disponer su publicacién en cualquiera de los medios determinados en el articulo
precedente, de existir mérito para ello.”;

Que el articulo 1 de la Ley de Propiedad Horizontal manifiesta: “Los diversos pisos
de un edificio, los departamentos o locales en los gue se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podrdn pertenecer a distintos
propietarios. El titulo de propiedad podrd considerar como piso, departamento
o local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de los demds pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado
y accesible desde un espacio publico.- Las mismas reglas aplicadas a los
espacios construidos se aplicardn a los terrenos que forman parte de un
condominio inmobiliario. Existirdn, por tanto: terrenos de propiedad exclusiva y
terrenos condominiales. (...)";

Que el arficulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal en su inciso primero
prescribe: “Corresponde a las municipalidades determinar los requisitos y
aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere
esta Ley”;

Que el articulo 80 de la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
establece: "Del control de la habitabilidad.- Mientras dure la construccion, los
gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos deberdn
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ejercer el control respecto de la habitabiidad de la edificacién. El
incumplimiento de esta obligacién no exime al gobierno correspondiente de
verificar que la obra terminada cumple con las normas aplicables, ni de disponer
las medidas a que haya lugar de verificarse incumplimientos.- Una vez concluida
la edificacién se entenderd habitable y no se requerird permiso alguno para
acreditar la habitabilidad al momento de celebrar las escrituras publicas de la
edificacion terminada o para inscribirla en el registro de la propiedad.”;

fve o

e Que conforne se desprende de la resolucion RC-054-2021, el abogado Adrian
Andrade Lopez, Secretario del Concejo Municipal, a esa fecha, certifica que el
Cuerpo Edilicio en sesion ordinaria del martes 26 de enero de 2021, acogiendo
el contenido del informe emitido por la direccion de Planificacién, mediante
oficio DGS-20-0827, resolvid: “Autorizar la declaratoria bajo el régimen de la
propiedad horizontal y transferencia de dominio de la primera etapa de los
bienes individualizados del conjunto habitacional "SOL DEL NORTE", debido a que
cumple con la normativa técnica y los requisitos para la declaratoria bajo el
régimen de la propiedad horizontal que disponen los articulos 92 y 158 de la
Reforma y Codificaciéon de la Ordenanza General del Plan de Ordenamiento
Territorial de Ambato”;

e Que con resclucion RC-417-2023, de fecha 12 de octubre de 2023, la Abg.
Margarita Mayorga, Secretaria de Concejo Municipal, Ad-Hoc, certifica que el
Concejo Municipal en sesién ordinaria del martes 10 de octubre de 2023,
acogiendo el contenido del informe 020 de la Comisién de Uso de Suelo,
resuelve: “Autorizar la transferencia de dominio de los bienes individualizados de
la segunda etapa correspondiente a las casas: 7, 8 y 9, con sus respectivos
estacionamientos que son parte de la planta baja de dichas viviendas
pertenecientes al Conjunto Habitacional "SOL DEL NORTE', por cuanto, es factible
lo solicitado; por contar con el sustento técnico y juridico emitidos por los érganos
administrativos competentes para este tramite. y por cumplir con lo dispuesto en
los articulos 92, 94 y 158 de la Reforma y Codificacion de la Ordenanza General
del Plan de Ordenamiento Territorial de Ambato”;

« Que con solicitud en hoja membretada N° 0839665 con fw 25509 de fecha de
22 de abril del 2024, los sefores Oliva Bernardita Gordén Lépez, Sylvia Elena
Gordén Lépez, Patricia Marianita Gordén Lopez, Jorge Herndn Gorddn Lépez,
representados por el sefior Danilo Rodrigo Gorddn Lépez y por sus propios
derechos, quienes conjuntamente con el Arq. Elias Loépez, solicitan la Reforma a
la Resolucion de Concejo RC-054-2021 por error de tipeo en el cuadro de areas
y dlicuotas del Conjunto Habitacional "Sol del Norte"; asi como tambien la
solicitud en hoja membretada N° 0858737 con FW 53062, de fecha 02 de
septiembre de 2024, el sefior Danilo Rodrigo Gorddn Lopez, por sus propios y
derechos y en representacion de los sefores: Oliva Gorddn, Sylvia Gordon,
Patricia Gorddn, Jorge Gorddn, Orlando Osorio (casa 2) Jorge Revelo (casa 3),
Carmen Goémez, (casa 4) y Jairo Cortez (casa 5) solicitan la reforma a la
resolucidn de Concejo RC-054-2021 por error de tipeo en el cuadro de dreas y
alicuotas del Conjunto Habitacional “Sol del Norte™;

e Que con oficio DGS-RU-24-3236, de fecha 06 de diciembre del 2024 la direccion
de Gestidn del Suelo, en su parte pertinente indica: “(...) Mediante Resolucién
de Concejo RC-054-2021 de sesion ordinaria del martes 26 de enero del 2021, se
resuelve "Autorizar la declaratoria bajo régimen de propiedad horizontal y la
transferencia de dominio de la primera etapa de los bienes individualizados del
conjunto habitacional "SOL DEL NORTE", debido a que cumple con la normativa
técnica y los requisitos para la declaratoria de propiedad horizontal que
disponen los articulos 92 y 158 de la Reforma y Codificacion de la Ordenanza
General del Plan de Ordenamiento Territorial de Ambato.- El conjunto
habitacional "SOL DE NORTE" se encuentra ubicado en la calle Batalla de
Jambeli, de la parrogquia Atahualpa, cuenta con normativa POT: 5B9-45, con uso
de suelo principal de vivienda que permite comercio a escala zonal (V2).- El
conjunto habitacional "SOL DEL NORTE" propone individualiza 15 bienes
inmuebles denominados: casa 1, casa 2, casa 3, casa 4, casa 5, casa 6, casa 7,
casa 8, casa 9, estacionamiento 10, estacionamiento 11, estacionamiento 12,
estacionamiento 13, estacionamiento 14 y estacionamiento 15. La edificacion se

Concejo Municipal de Ambato B
Jcalles: Bglrvar y Castillo “\?} GAD MUNICIPALIDAD

0329978 00. ext 7815 | wwwaambatogobec DE AMBATO




! GAD MU!\H[]PAL!DAD
RC-095-2025 & DE AMBATO Pagina 3 de 6

desarrolla en un blogue de dos plantas de hormigén armado con acceso a
terraza y tapa gradas. Cuenta con un drea de construccion de 1182.75 m2
implantada sobre lote con un drea de 1537.00 m2.- El proyecto posee 281,59 m2
de dreas verdes recreativas, el total de dreas comunales es de 395,22 m2 que
corresponde las circulaciones peatonales v vehiculares, 2 estacionamientos de
visitas y las areas verdes recreativas; ademads, son considerados bienes comunes
y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los copropietarios del
inmueble, el terreno sobre el cual se ha constituido el inmueble en propiedad
horizontal, las acometidas centrales de los servicios de agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica, teléfonos, la fachada y, en general, todos
aquellos que consten como tales en la declaratoria bajo el regimen de la
propiedad horizontal y necesarios para la existencia, seguridad y conservacion
del conjunto habitacional.- El conjunto habitacional "SOL DEL NORTE" cuenta con
planos arquitectdnicos aprobados No. 1278 de fecha 25 de octubre del 2017.-
REFORMA: El framite de reforma pretende corregir un emror de numeracion de los
bienes exclusivos en los cuadros de: dreas y alicuotas; y de resumen general. La
numeracién de las casas en los cuadros mencionados no corresponde con la
sefalada en los planos de propiedad horizontal, ni en el cuadro de linderos.- Las
casas han sido enumeradas de forma incorrecta, empezando la numeracion de
norte a sur; siendo lo correcto la numeracion de sur a norte. Es decir, la CASA 1
colinda al norte en 15.32 metros con la casa 2; al sur con 15.32 metros con los
estacionamientos del 11 al 15; al este con 11.03 metros con la propiedad de
Washington Ivan Pazmifio Escalante; y oeste en 11.77 metros con drea verde
comun y calle Batalla de Jambeli.- Por lo antes mencionado las alicuotas de las
casas han sido equivocadamente asignadas, como se explica en el cuadro a
continuacion.

f v©o D

REGLAMENTO ACTUAL REFORMA (ORDEN CORRECTO)
DENOMINACION | ALICUOTA . DENOMINACION © AlicuoTtA
CASA 1 10.89% CASA 9 10.89%
CASA 2 10.19% CASA 8 10.19%
CASA 3 10.22% CASA 7 10.22%
CASA 4 10.34% CASA 6 10.34%
CASA 5 10.36% CASA 5 10.36%
CASA 6 10.47% CASA 4 10.47%
CASA 7 1 10.50% CASA 3 10.50%
CASA 8 10.62% CASA 2 10.62%
CASA 9 12.64% CASA 1 12.64%

Al haberse intercambiado el orden en la numeracion en las viviendas, la alicuota
de la CASA 1 ha sido asignada a la casa 9, y viceversa; la alicuota de la CASA 2
a la casa 8, y viceversa; la dlicuota de la CASA 3 a la casa 7, y viceversa; la
alicuota de la CASA 4 a la casa 6, y viceversa. La CASA 5 se mantiene sin
cambios.- Los cambios son TECNICAMENTE FACTIBLES y necesarios para designar
a las casas sus alicuotas respectivas de forma correcta; siendo estds calculadas
de manera proporcional entre el area exclusiva de cada una de ellas y el drea
exclusiva total (...)";

¢ Que con oficio GADMA-PS-2025-0285-0OF/2024-53062, de fecha 31 de enero del
2025, la Procuraduria Sindica Municipal en la parte pertinente de la conclusion
indica: “CONCLUSIONES: Analizada que ha sido la documentacion presentada
por los sefiores peticionarios, esta Procuraduria Sindica considera: q)
Refiriéndonos a la titularidad del predio, ha quedado justificado en su totalidad,
conforme a los titulos escriturarios que reposa en el cuaderno administrativo, los
mismos que gozan de legalidad por estar revestido de fe publica, marginado e
inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Ambato, actos juridicos que
han permitido se perfeccione la tradicién, la cual es uno de los modos de adquirir
el dominio.- b) Conforme a los Certificados de gravamen, se debe establecer
que los bienes inmuebles concemientes a: La casa 2 con estacionamiento, casa
3 con estacionamiento, casa 4 con estacionamiento, casa 5 con
estacionamiento, se encuentran gravadas con Hipoteca y Prohibicién de
Enajenar, mismos que han sido autorizados por las entidades financieras a fin de
que se proceda con la Reforma a la Propiedad Horizontal del Conjunto
Habitacional "SOL DEL NORTE".- ¢) Mediante Resolucion de Concejo RC-054-2021,
de sesion ordinaria del martes 26 de enero de 2021, se resuelve "autorizar la
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declaratoria bajo el régimen de propiedad horizontal y la transferencia de
dominio de la primera etapa de los bienes individualizados del Conjunto
habitacional "SOL DEL NORTE"; de igual forma mediante Resolucion de concejo
RC-417-2023, realizada el 10 de octubre de 2023, en la que se resuelve "Autorizar
la fransferencia de dominio de los bienes individualizados de la segunda etapa,
correspondiente a las casas: 7, 8 y 9, con sus respectivos estacionamientos que
son parte de la planta baja de dichas viviendas cumpliendo asi lo dispuesto en
ellos articulos 92 y 158 de la Reforma y Codificacion de la Ordenanza General
del Plan de Ordenamiento Territorial de Ambato.- d) La Reforma al Reglamento
Interno, consiste en corregir un error en DIGITAR la numeracién de los bienes
exclusivos en los cuadros de dreas y alicuotas; de resumen general, por cuanto
la numeracion de las casas en los cuadros mencionados no corresponde con la
sefialada en los planos de propiedad horizontal, ni en el cuadro de linderos.- &)
Las casas han sido enumeradas en forma incorrecta, empezando la numeracion
de norte a sur; siendo lo correcto la numeracién de sur a norte. Al infercambiarse
el orden en la numeracién en las viviendas, presupuesto que las alicuotas varia,
por ejemplo la alicuota de la CASA 1 ha sido asignada a la CASA 9, la alicuota
de la CASA 2 a la casa 8 y asi sucesivamente; lo manifestado consta en el oficio
DGS-RU-24-2602, se indica que los cambios solicitados son en la peticion
presentada 'TECNICAMENTE son FACTIBLES y necesarios para designar alas casas
sus alicuotas respectivas de forma correcta”.- PRONUNCIAMIENTO: Por ello esta
unidad asesora es competente para conocer y resolver respecto de la Reforma
de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional "SOL DEL
NORTE", En virtud de lo expuesto se emite el criterio juridico favorable, en
cumplimiento a lo dispuesto en el art. 159 de la Reforma y Codificacién de la
Ordenanza General del Plan de Ordenamiento Territorial de Ambato, en lo que
se refiere a la parte legal.”;

¢ Que con oficio Oficio GADMA-DGS-2025-0467-OF/ 2025-53062 de fecha 11 de
marzo de 2025, la direccion de Gestion del Suelo, en sus conclusiones manifiesta:
“Por lo tanto, la Unidad de Régimen Urbanistico, consolida los dos informes
favorables; 1ro. Con oficio nro. DGS-RU-24-3236, se emitid el informe técnico
favorable por la Unidad de Régimen Urbanistico, 2do. Con oficio nro. GADMA-
PS-2025-0285-OF, se emitid el Criterio Juridico Favorable por parte de
Procuraduria Sindica.- En tal virtud la Direccion de Gestion del Suelo, pone en
conocimiento de su Alcaldia, a fin de que el mismo sea puesto en conocimiento
del Concejo Municipal, para su respectivo andlisis y resolucion; el informe
favorable para que se autorice la Reforma de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Conjunto Habitacional "SOL DEL NORTE", ya que los cambios se
basan principaimente en la reforma al reglamento internos del conjunto
habitacional, debido a un error en la numeracion de los bienes exclusivos en los
cuadros de: dreas y dlicuotas; y de resumen general. Al haberse intercambiado
el orden en la numeracion en las viviendas, la alicuota de la CASA 1 ha sido
asignada a la casa 9, y viceversg; la dlicuota de la CASA 2 a la casa 8, y
viceversa; la adlicuota de la CASA 3 a la casa 7, y viceversa; la alicuota de la
CASA 4 alacasa 6, y viceversa. La CASA 5 se mantiene sin cambios.- Por lo cual,
los cambios redlizados en dicha reforma cumple con la normativa técnica vy
todos los requisitos para la declaratoria de propiedad horizontal que dispone los
articulos 154, 168 y 169 de la Ordenanza de Aprobacién de la Normativa para la
Aplicaciéon del PUGS Ambato 2033";

e  Que coninforme 012-2025 la Comisidon de Uso de Suelo, recomienda al seno del
Concejo Municipal: “Autorizar la Reforma a la Resolucion de Concejo RC-054-
2021, del 26 de enero del 2021, respecto a declaratoria de propiedad horizontal
y la transferencia de dominio de la PRIMERA ETAPA del Conjunto Habitacional
"SOL DEL NORTE", considerando lo siguiente:

Cuadro vigente
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Cuadro corregido
RESUMEN GENERAL DE AREAS DEL CONJUNTO HABITACIONAL “SOL DEL NORTE”
NUMERO  DENOMINACION ALicuOTA AREA DE AREA DE AREA DE AREA DE
TERRENO SEGUN ~ CONSTRUCCION CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ALICUOTA M2 COMUNAL EXCLUSIVA M2 TOTAL M2
SEGUN
Alfcuota m2
9 CASA 9 10.89% 167.38 0.00 142.51 142.51
8 CASA 8 10.19% 156.62 0.00 130.03 130.03
7 CASA 7 10.22% 157.08 0.00 130.03 130.03
3 CASA 6 10.34% 158.93 0.00 130.03 130.03
5 CASA 5 10.36% 159.23 0.00 130.03 130.03
4 CASA 4 10.47% 160.92 0.00 130.03 130.03
3 CASA 3 10.50% 161.39 0.00 130.03 130.03
2 CASA 2 10.62% 163.23 0.00 130.03 130.03
1 CASA 1 12.64% 194.28 0.00 130.03 130.03
10 ESTACIONAMIENTO 10 0.57% 8.76 0.00 0 0
11 ESTACIONAMIENTC 11 1.03% 1583 0.00 0 0
12 ESTACIONAMIENTO 12 051% | 7.84 0.00 0 0
13 ESTACIONAMIENTQ 13 0.51% 7.84 0.00 0 0
14 ESTACIONAMIENTO 14 0.51% 7.84 0.00 0 0
15 ESTACIONAMIENTO 15 0.64% .84 0.00 0 0
TOTALES 100.00% 1537.00 0.00 1182.75 1182.75

En uso de sus atribuciones contempladas en el articulo 57 literales a) y d) del Codigo
Orgdnico de Organizacién Teritorial, Autonomia y Descentralizacion, en sesion
ordinaria del martes 13 de mayo de 2025, acogiendo el contenido del informe 012-
2025 de la Comisidn de Uso de Suelo (FW 2024-53062);

RESUELVE:

Reformar la resoluciéon de Concejo RC-054-2021, del 26 de enero de 2021, respecto
a declaratoria de propiedad horizontal y la fransferencia de dominio de la PRIMERA
ETAPA del Conjunto Habitacional "SOL DEL NORTE", considerando lo siguiente:

Cuadro vigente
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Cuadro cormrregido
RESUMEN GENERAL DE AREAS DEL CONJUNTO HABITACIONAL “SOL DEL NORTE"
NUMERO  DENOMINACION ALICUOTA AREA DE AREA DE AREA DE AREA DE
TERRENO SEGUN ~ CONSTRUCCIO CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ALICUOTA M2 N COMUNAL EXCLUSIVA M2 TOTAL M2
SEGUN
ALICUOTA M2
9 CASA 9 10.89% 167.38 0.00 142.51 142.51
8 CASA 8 10.19% 156.62 0.00 130.03 130.03
7 CASA7 10.22% 157.08 0.00 130.03 130.03
6 CASA 6 10.34% 15893 0.00 130.03 130.03
5 CASA S 10.36% 159.23 0.00 130,03 130.03
4 CASA 4 10.47% 160.92 0.00 130,03 130,03
3 CASA3 10.50% 161.39 0.00 130.03 130,03
2 CASA 2 10.62% 163.23 0.00 13003 130.03
1 CASA 1 12.64% 194.28 0.00 13003 130.03
10 ESTACIONAMIENTO 10 0.57% 8.76 0.00 0 0
N ESTACIONAMIENTO 11 1.03% 15.83 0.00 0 0
12 ESTACIONAMIENTO 12 0.51% 7.84 0.00 0 0
13 ESTACIONAMIENTO 13 0.51% 7.84 0.00 0 0
14 ESTACIONAMIENTO 14 0.51% 7.84 0.00 0 0
15 ESTACIONAMIENTO 15 0.64% 9.84 0.00 0 0
TOTALES 100.00% 1537.00 0.00 118275 1182.75

Lo certifico.- Ambato, 28 de mayo de 2025.- Notifiquese. -

-, Py
sl

=
| Secrefaria. SECRETARIA

c. c. Archivo Concejo

Elaborade por: Ing. Sonia Cepeda =
Aprobado por: Abg. Margarita Mayorga

Fecha de elaboracién: 2025-05-27

Fecha de aprobacion: 2025-05-27
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Oficio n..GADMA-SCM-2025-1022-OF / 2024-53062 ’
Ambato, 28 de mayo de 2025 e
Asunto: Notificar Resoluciéon de Concejo No. RC-095-2025
Arquitecto

Manuel Octavio Guzman Aguilar
Director De Gestién Del Suelo

De mi consideracion:

Por medio del presente me permito poner en su conocimiento la Resolucién de Concejo Municipal
de Ambato N° RC-095-2025, mediante la cual el Cuerpo Edilicio resolvio;

“Reformar la resolucién de Concejo RC-054-2021, del 26 de enero del 2021, respecto a la
declaratoria de propiedad horizontal y la transferencia de dominio de la PRIMERA ETAPA del
Conjunto Habitacional “SOL DEL NORTE".

Nota: Se remite 9 expedientes fisicos (459 fojas)

Documento que remito para los fines consiguientes.

Atentamente,
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Referencias: - GADMA-SC-CUS-2025-054-OF

Anexos: - RESOLUCI__N_DE_CONCEJO_RC-095-2025.pdf
- GADMA-CUS-2025-054-OF .-N.-53062.-CONJ._HABIT._SOL_DEL_NORTE.pdf
- ANEXO OFICIO GADMA-SC-CUS-2025-054-0F-2024-53062 e INFORME 012-2025 Y
EXPEDIENTE FISICO COMPLETO QUE CONSTA DE 438 FOJAS
- INFORME_NO._012-2025_0001.pdf
- GADMA-SCM-2025-0573-OF .pdf
- GADMA-DGS-2024-0467.-N.-53062.-CONJUNTO_HABITACIONAL_SOL_DEL_NORTE.pdf
- DGS-2025-0467-OF FW 53062-24 EXPEDIENTE COMPLETO 429 FOLIOS

Copia: Licenciada
Mayra Patricia Naranjo Barriga
Asistente Técnico
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