RESOLUCION DE CONCEJO ’
RC-256-2025 “
EL CONCEJO MUNICIPAL DE AMBATO
CONSIDERANDO:

Que el articulo 82 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manifiesta: “El
derecho a la seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la Constitucion y
en la existencia de normas juridicas previas, claras, publicas y aplicadas por las
autoridades competentes.”;

Que el articulo 83 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que:
“Son deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin
perjuicio de ofros previstos en la Constitucion y la ley: 1. Acatar y cumplir la
Constitucion, la ley y las decisiones legitimas de autoridad competente. [...)"

Que el arficulo 240 de la Constitucién de la Republica del Ecuador sefiala que:
“Los gobiemos auténomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en el émbito
de sus competencias y jurisdicciones termitoriales. Las juntas parroquiales rurales
tendrdn faculiades reglamentarias.- Todos los gobiermnos —auténomos
descentralizados ejercerdn facultades ejecutivas en el dambito de  sus
competencias y jurisdicciones territoriales.”;

Que los literales a) y d) del articulo 57 del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion determinan como atribucion  del
Concejo Municipal: “a).- El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones”; “d).- Expedir
acuerdos o resoluciones, en el dmbito de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o
reconocer derechos particulares';

Que el articulo 323 del Codigo Orgdnico de Organizacién Terriforial, Autonomia y
Descentralizacion determina que: “El érgano normativo del respectivo gobierno
auténomo descentralizado podrd expedir ademds, acuerdos y resoluciones sobre
temas que tengan cardacter especial o especifico, los que serdn aprobados por el
érgano legislativo del gobiemo auténomo, por simple mayoria, en un solo debate
y serdn notificados a los interesados, sin perjuicio de disponer su publicacion en
cualguiera de los medios determinados en el articulo precedente, de existir mérito
para ello.™;

Que el articule 1 de la Ley de Propiedad Horizontal manifiesta: “Los diversos pisos
de un edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a una
via U otro espacio publico directamente o a un espacio condominial conectado
y accesible desde un espacio pUblico, podrédn pertenecer a distintos propietarios.
El titulo de propiedad podra considerar como piso, departamento o local los
subsuelos y las buhardillas habitables, siempre gue sean independientes de los
demdas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan acceso directo desde
un espacio publico o un espacio condominial conectado y accesible desde un
espacio publico.- Las mismas reglas aplicadas a los espacios construidos se
aplicaran a los terrenos que forman parte de un condominio inmobiliario. Existiran,
por tanto: terrenos de propiedad exclusiva y terrenos condominiales. |...)";

Que el articulo 19 de la Ley de Propiedad Horizontal en su inciso primero prescribe:
“Corresponde a las municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos
a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley™;

Que el articulo 80 de la Ley de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo
establece: "Del control de la habitabilidad.- Mientras dure la construccion, los
gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos deberan
ejercer el control respecto de la habitabilidad de la edificacion. El incumplimiento
de esta obligacién no exime al gobiermo correspondiente de verificar gue la obra
terminada cumple con las normas aplicables, ni de disponer las medidas a que
o e Boary Castilo.  |cazl CADMUNICIPALIDAD
0329978 00. ext 7815 | www.ambatogobec e/ ‘




{ =1 CADMUNICIPALIDAD
RC-256-2025 N DE AMBATO Pigina2de6
haya lugar de verificarse incumplimientos.- Una vez concluida la edificacién se
entenderd habitable y no se requerird permiso alguno para acreditar la
habitabilidad al momento de celebrar las escrituras publicas de la edificacion
terminada o para inscribirla en el registro de la propiedad.”;

B
»
Y

¢ Que conforme se desprende de la resolucion RC-054-2021, el abogado Adridn
Andrade Lopez, Secretario del Concejo Municipal, a esa fecha, certifica que el
Cuerpo Edilicio en sesién ordinaria del martes 26 de enero de 2021, acogiendo el
contenido del informe emitido por la direccion de Gestidn de Suelo, mediante
oficio DGS-20-0827, resolvid: “Autorizar la declaratoria bajo el régimen de la
propiedad horizontal y transferencia de dominio de la primera etapa de los bienes
individualizados del conjunto habitacional "SOL DEL NORTE", debido a que cumple
con la normativa técnica y los requisitos para la declaratoria bajo el réegimen de
la propiedad horizontal que disponen los articulos 92 y 158 de la Reforma vy
Codificacion de la Ordenanza General del Plan de Ordenamiento Territorial de
Ambato";

e Que con resolucidn RC-417-2023, de fecha 12 de octubre de 2023, la Abg.
Margarita Mayorga, Secretaria de Concejo Municipal, Ad-Hoc, certifica que el
Concejo Municipal en sesion ordinaria del martes 10 de octubre de 2023,
acogiendo el contenido del informe 020 de la Comisién de Uso de Suelo, resuelve:
"Autorizar la transferencia de dominio de los bienes individualizados de la segunda
etapa correspondiente alas casas: 7, 8 y 9, con sus respectivos estacionamientos
gue son parte de la planta baja de dichas viviendas pertenecientes al Conjunto
Habitacional "SOL DEL NORTE', por cuanto, es factible lo solicitado; por contar con
el sustento técnico y juridico emitidos por los drganos administrativos competentes
para este trdmite. y por cumplir con lo dispuesto en los articulos 92, 94 y 158 de la
Reforma y Codificacién de la Ordenanza General del Plan de Ordenamiento
Territorial de Ambato”;

e Que con resolucién RC-095-2025, adoptada en sesién ordinaria del Concejo
Municipal del martes 13 de mayo de 2025, acogiendo el contenido del informe
012-2025 de la Comisién de Uso de Suelo resuelve: Reformar la resolucion de
Concejo RC-054-2021, del 26 de enero de 2021, respecto a declaratoria de
propiedad herizontal y la transferencia de dominio de la PRIMERA ETAPA del
Conjunto Habitacional "SOL DEL NORTE", considerando lo siguiente:
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Cuadro corregido
RESUMEN GENERAL DE AREAS DEL CONJUNTO HABITACIONAL “SOL DEL NORTE"

NUMERO  DENOMINACION Alicuota AREA DE AREA DE AREA DE AREA DE
TERRENO SEGUN  CONSTRUCCIO CONSTRUCCION CONSTRUCCION
ALICUOTA M2 N COMUNAL EXCLUSIVA M2 TOTAL M2
SEGUN
ALICUOTA M2

9 CASA 9 10.89% 167.38 0.00 142,51 142.51
8 CASA 8 10.19% 156.62 0.00 130.03 130.03
7 CASA 7 10.22% 157.08 0.00 130.03 130.03
6 CASA 6 10.34% 158.93 0.00 130.03 130.03
5 CASA 5 10.36% 159.23 0.00 130.03 130.03
4 CASA 4 10.47% 160.92 0.00 130.03 130.03
3 CASA 3 10.50% 161.39 0.00 130.03 130.03
2 CASA 2 10.62% 163.23 0.00 130.03 130.03
1 CASA 1 12.64% 194.28 0.00 130.03 130.03
10 ESTACIONAMIENTO 10 0.57% 8.76 0.00 0 0
1" ESTACIONAMIENTO 11 1.03% 15.83 0.00 0 0
12 ESTACIONAMIENTO 12 0.51% 7.84 0.00 0 0
13 ESTACIONAMIENTO 13 0.51% 7.84 0.00 0 0
14 ESTACIONAMIENTO 14 0.51% 7.84 0.00 0
15 ESTACIONAMIENTO 15 0.64% 9.84 0.00 0 0
TOTALES 100.00% 1537.00 0.00 1182.75 1182.75

« Que con solicitud en hoja membretada N° 0915040 con fw 56052, los sefores Danilo
Rodrigo Gordén Lépez, por sus propios derechos y representando a Oliva Bernardita
Gorddn Lépez, Sylvia Elena Gorddn Lépez, Patfricia Marianita Gordén Lépez, Jorge
Herndn Gerdén Lopez, conjuntamente con el Arq. Elias Lopez, solicitan la Reforma ala
Resolucién de Concejo RC-095-2025 en la que no se hizo constar el cuadro de areas y
alicuotas del Conjunto Habitacional “Sol del Norte", considerando lo siguiente:

CUADRO DE AREAS Y ALICUOTAS CONJUNTO HABITACIONAL “SOL DEL NORTE™
< = T [ AmMADxQUSIVA | AREATOTALDE AREA EXCLUSIVA
[NUMERD DENOMINACION nso e, AMBIINTIL s o BN PLANTA BAUA CONSTRUCOION TOTAL AlcuaTA
m CONSTRUIDA m2| CONSTRUIDA m2 i T e
PLANTABAIA | +0.18 [SALA COCINA. COMIDOR, BARO SO0AL 4111 66,69
PATIO POSTIRIOR, LAVANOCER(A, | I
CAMINERIA FRONTAL ESTACIONAMIENTO, | 1
L] casa® # 110.80 142.51 24418 | 10.89%
S—— +2.88 .mmmm::‘:nmvmv 0.00 66.69 | |
. BARO COMPLETO COMPARTIOO !
SEGUNDO PISO | +5.58 | 5756 9.13
TAPAGRADA'S ¥ TERAAZA DESCUBMERTA AT
RS |TAPAGH oL T S
PANTABAMA | 40,18 [SALA. COCINA. COMIDOR, BARD SOCIAL 47.19 60.45
PATIO POSTERIOR, LAVANDERLA, |
CANSINERIA FRONTAL ESTACIONAMIENTO. |
. CAsAS i | 107.64 130.03 22854 10.19%
PRIVER PISO +2.88 RNSCAVETER COv ol 0.00 60.45
BA SO COMPUTO, I DORMITORIOS CON
BARD COMPLETO COMPARTIDO
L fsfocowumc -
SEGUNDO PISO | +5.58 5132 9.13
,,,,,,, TAPAGAADAS ¥ TERRAZA DESCUBIERTA
PLANTA BAJA +0.18 [SALA COOMNA, COMEDOR. BARO SOTIAL 4793 60.45
PATIO POSTERION, LAVANDER(A,
—— CAMINERIA FRONTAL, ESTAC 10
7 CASAT = S DORNETORIO MASTER CON VESTIDOR Y - —_— 108.38 130.03 229.28 10.22%
MR PO +2. IBAND COMPLETO, 1 DORMITOROS CON
. | JsAROCOMPLETO COMPAATION . e .
SEGUNDOPISO | +5.58 51.32 9.13
= TAPAGRADAS ¥ TERRAZA DESCUBENTA -
PLANTA BAJA +0.18 [SALA COCINA, COMEDOR, BARO SOCIAL 50.38 60.45
|PATIO POSTERIOR, LAVANDERIA,
ICAMINTRIA FRONTAL (STACONAMSENTO | |
6 CASAS |D0RNE TORIO MASTER COM VESTIOOR Y — o 110.83 130.03 23173 10.34%
PRMERPISO | #2.B8 |56 coMPLETO, 2 DORMITORIOS CON .
BARO COMPLITO COMPARTIOO —
SEGUNDOPISD | +5.58 51.32 9.13
TAPAGRADAS ¥ TERRAZA DESCUBIERTA = = ¢
PLANTA BALA +0.18 [SALA, COCINA, COMEDOR, BARO SCOAL 51.02 60.45
PATIO POSTERIOR, LAVANDERIA,
Sl 15 Um_l__h[lla FRONTAL ESTACIONAMIENTD
5 CASAS o - looRMTORIO MASTER CON VESTIOOR Y Ry il 111.47 130.03 23237 10.36%
.- ¥ 6ARC COMPLETD, 2 DORMITORIOS CON : "
BARO COMPLETO COMPARIDO
SEGUNDO PISO | +5.58 51.32 9.13
LAPAGRADAS Y YIBRAZA G <cusirata
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PLANTA BAJA 40,18 [SALA, COUNA, COMEDOR, BARG SOCAL 53.49 60.45 ,
[PATIO POSTERIOR, LAVANDER(A,
CAMENERIA FRONTAL, ESTACIONAMENTO. LSS
cASA4 113.54 130.03 234.84 10.47%
[DORMITORIO MASTER CON VESTIOCR Y
PRVERPISO | +2.88 |, 00 conenrmo, 2 DORMITORICS CON 0.00 60.45
{8ARO COMPLETO COMPARTIO0
SEGUNDOPISO | 45,58 51.32 913
[TAPAGRADAS ¥ TTRRAZA DESCUBIERTA
|SALA, COCINA, COMEDOR, BARO SOCAL,
PUNTABAA | +0.18 |, b ocremon, LAVANDERIA, 54.15 60.45
CASAY 114.60 130.03 2355 10.50%
PRIMER PISO 0.00 60.45
SEGUNDO PISO 5132 9.13
PLANTA BAA 56.76 60.45
CASA2 117.21 130.03 238.11 10.62%
PRMEAPSO | +2.88 [BARC COMPLITO, 2 DORMITORIOS CON 0.00 60.45
COMPLETO COMPARTIOO
SEGUNDOPISO | 4558 5132 9.13
[TAPAGRADAS ¥ TERRAZA DESCUBIERTA
[SALA, COCINA, COMEDOR, BARO SOOAL
PANTABAA | +0.18 |0 oo anion, LAVANDERIA, 102.06 60.45
162.51 130.03 283.41 12.64%
0.00 60.45
5132 9.13
12.65 0.00 12.65 0.00 12.65 057%
ESTACIONAMIENTO 11 | PUANTABAA | +0.18 2299 0.00 22.99 0.00 2299 1.03%
ESTACIONAMIENTO 12 | PLANTABAL | +0.18 1150 0.00 11.50 0.00 11.50 0.51%
ESTACONAMIINTO 13 | PLANTABAA | +0.18 1150 0.00 11.50 0.00 11.50 0.51%
ESTACIONAMIENTO 14 | PLANTABAA | +0.18 11.50 0.00 11.50 0.00 11.50 0.51%
GSTACONAMIINTO 15 | PLANTABAM | +0.18 1426 0.00 14.26 0.00 14.26 0.64%
ToTAL 1059.61 1182.75 1141.78 1182.75 224236 | 100.00%

e Que con informe 025-2025 la Comisién de Uso de Suelo, recomienda al seno del
Concejo Municipal: “Reformar la Resolucion de Concejo RC-095-2025, del 13 de mayo
de 2025, respecto ala Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional,
en el sentido de que se agrega el cuadro de dreas y alicuotas del Conjunto
Habitacional "Sol Del Norte", que no fue incorporado en la Resolucién que antecede:

CUADRO DE AREAS ¥ ALICUOTAS CONJUNTO HABITACIONAL “SOL DEL NORTE™
T S g =T | .. | AAaoxausva ARLA TOTAL DE AREA DXCLUSIVA
v | Amawo hea
DONOMINACION |
| nso s AsaBaENTES Lot sl conatmt um:'um c::l-ma- w-:u acuoTa
== o S b : ozt /OO - 3 ki
! FANTABAIA | #0.18 [SALA COONA COMEDOR, BAROSOCAL | 44.11 66.69
| PATIO POSTIRIOR, LAVANDIRIA, l
| | CAMINIRIA FRONTAL ESTACIONANIINTO.
CASA Y | { 110.80 142.51 244.18 10.89%
DORMETOMIO MASTER COM VISTOORY | |
PRMEAPISO | 4288 |y,50 cOMPLITO, 2 COAMITONOCS CON 0.00 66.69 | I
| eoowumamsmwe 4 L i
MGUNDO P30 | +5.58 T 57.56 9.13
=T S | L TAPAGAADAS Y TEARAZA DESCUSHATA ] — |
| | |
PANTABASA | +0.18 [SALA COCMA, COMIDOR, BAROSOOAL | 47.19 60.45
| PATIO POSTIMOR, LAVANOERIA, | |
= + CAMNERLA FRONTAL ESTACONAMIENTO. | |
CASA S | 107.64 130.03 228.54 | 10.19%
o | oo [oMTOWSTCONETY | oo | o
RS B |BARO COMPLITO COMPARTIOO | e SR
MGNDO P30 | +5.58 | 5132 913
TAPAGRADAS Y TERNALA DESCUBMATA
r
|
FANTABAUA | 018 [SAUA COTINA. COMEDOR, BARG SOCIAL 47193 60.45
| PATIO POSTIRIOR, LAVANDER(A,
= = | CAMNERLA FRONTAL ESTACIONAMENTO - [
CASA Y | 108 38 130.03 229.28 10.22%
P—r r +2.88 mm'::::rmcu:s [ o000 6oAs
) + (BAS COMPLETO COMPARTIOO } o—
sMamMOOPSD | +5.58 5132 9.13
= 3 TAPAGRADAS Y TERRAZADESCUSMENTA | 1 1
PLANTA BAJA [ O.18 [SALA COCMA, COMEDOR, BARO SOCAL 50.38 60.45
[PATIO POSTLAION, LAVANDER(A,
Bl | losemsiamontactaconmanno | |
CASA & 110.83 130.03 231.73 10.34%
|DORNTORIO MASTIER COM VESTIOOR ¥
PunERPisO | 4288 |4, 50 coMPLETO, 2 DORMITORIOS CON 0.00 60.45
BARO COMPLITO COMPARTIOON S
9.13
60.45
e [ 111.47 130.03 23237 | 1036%
. T | Y 60.45
SEGUNDO PI50 ('5.“ 51.32 9.13
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PLANTA BAJA +0.18 [SALA COONA, COMEDOR, BARO SOOAL 53.49 60.45 ’
IPATIO POSTERIOR, LAVANDERIA,
ICAMENERIA FRONTAL, ESTACIONAMENTD. k2
CASA4 11354 130.03 23484 10.47%
IDORMITORI) MASTER CON VESTIOOR Y ¢
PRMERPSO | +2.88 |50 compleTo, 200AMITOROS CON 0.00 6045
[8ARO COMPLETO COMPARTIOO
SEGUNDOPISO | 45.58 5132 9.13
{TAPAGRADAS ¥ TERRAZA DESCUBIERTA
ISALA, COCINA, COMEDOR, BARO SCOAL
PUNTABAIA | 4018 | o 08 LAVANOERIA, 54.15 60.45
(CAMINERA FRONTAL, FSTAOONAMIENTD.
casAd [DORMITORIO MASTER CON VESTIOCR ¥ 114.60 130.03 2355 1050%
PRMEAPISO | +2.88 [BARO COMPLITO, 2DORMITORIOS CON 0.00 6045
|BARO COMPLETD CoMPAITIDO
SEGUNDOPISO | 45,58 51.32 9.13
[TAPAGRADAS ¥ TERRAZA DESCUSIERTA
ISALA, COONA, COMEDOR, BARO S0OAL
PLANTABAA | +0.18 lATIO POSTERIOR, LAVANDERIA, 56.76 6045
ICAMENERIA FRONTAL, ESTACONAMIENTO.
casa? DORMTORIO MASTER CON VESTIDOR ¥ 17.21 130.03 23811 | 10.62%
PRIMERPISO | +2.88 [BAROCOMPLETO, 2DORMITORIOS CON 0.00 60.45
___ |sARO COMPLETO COMPARTIOO
SEGUNDOPISO | +5.58 5132 9.13
[TAPAGRADAS Y TERRAZA DESCUBIERTA
ISALA, COCINA, COMEDOR, BARO SOOAL
PLANTABA | +0.18 IPATIO POSTERIOR, LAVANDERIA, 102.06 60.45
ICAMINERIA ESTACONAMSENTO.
casal m"m CON VESHEORY 162.51 0 41 64%
PRMERPISO | +2.88 COMPLETO, 2 DORMITORIOS CON 0.00 60.45 - s e
|8ARO COMPLETO COMPARTIOO
SEGUNDOPISO | 4558 5132 9.13
TAPAGRADAS Y TERRAZA DESCUBIRTA
GSTACONAMIENTO 10 | PLANTABAA | +0.18 12.65 0.00 12.65 0.00 12.65 0.57%
ESTACIONAMIENTO 11 | PLANTABAA | +0.1B 299 0.00 2299 0.00 22.99 1.03%
ESTACIONAMIENTO 12 | PUNTABAA | +0.18 1150 0.00 11.50 0.00 11.50 0.51%
ESTACONAMIENTO 13 | PUANTABAA | +0.18 1150 0.00 11.50 0.00 11.50 0.51%
ESTACIONAMIENTO 14 | PLANTABAIA | +0.18 1150 0.00 11.50 0.00 11.50 0.51%
ESTACONAMIENTO 15 | PLANTABAA | +0.18 14.26 0.00 14.26 0.00 14.26 0.64%
TOTAL AREAS EXCLUSIVAS 1059.61 1182.75 1141.78 118275 224236 | 100.00%

En uso de sus atribuciones contempladas en el articulo 57 literales a) y d) del Codigo
Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en sesion ordinaria del
martes 28 de octubre de 2025, acogiendo el contenido del informe 025-2025 de la Comision
de Uso de Suelo (FW 2025-56052);

RESUELVE:

Reformar la Resolucion de Concejo RC-095-2025, del 13 de mayo de 2025, respecto a la
Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Habitacional, en el sentido de que se
agrega el cuadro de dreas y alicuotas del Conjunto Habitacional "Sol Del Norte que no fue
incorporado en la resoluciéon de Concejo citada:
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Oficio n.:GADMA-SCM-2025-2086-OF / 2025-56052
Ambato, 13 de noviembre de 2025
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Asunto: Notificar Resolucién de Concejo No. RC-256-2025

Arquitecto
Manuel Octavio Guzman Aguilar
Director De Gestién Del Suelo

De mi consideracion:

Por medio del presente me permito poner en su conocimiento la Resolucion de Concejo Municipal
de Ambato N° RC-256-2025, mediante la cual el Cuerpo Edilicio resolvio;

Reformar la Resolucién de Concejo RC-095-2025, del 13 de mayo del 2025, respecto a la
Declaratoria de Propiedad horizontal del Conjunto Habitacional, en el sentido de que se agrega el
cuadro de areas y alicuotas del Conjunto Habitacional Sol del Norte que no fue incorporado en la
resolucién de Concejo citada.

Al respecto, se adjunta la Resolucién de Concejo N° RC-256-2025 con la informacion detallada.
Nota: Se remite el expediente fisico (110 fojas)

Documento que remito para los fines consiguientes.

Atentamente,

o

Abogada

Referencias: - GADMA-SC-CUS-2025-104-OF

Anexos: - RESOLUCI__N_DE_CONCEJO_RC-256-2025.pdf
- GADMA-SC-CUS-2025-104-OF -N -56052 -CONJUNTO_HABITACIONAL_SOL_DEL_NORTE pdf
- Oficio firmado eléctronicamente P.L
- INFORME_025-2025_Uso_de_Suelo.pdf
- GADMA-SCM-2025-1849-OF pdf
- Oficio firmado electrénicamnete P.L

Copia: Licenciada
Mayra Patricia Naranjo Barriga
Asistente Técnico
m naranjo /
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