GAD MUNICIPALIDAD
DE AMBATO

RESOLUCION DE CONCEJO
RC-257-2025

EL CONCEJO MUNICIPAL DE AMBATO
CONSIDERANDO:

Que el articulo 82 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que:
“El derecho a la seguridad juridica se fundamenta en el respeto ala Constitucion
y en la existencia de normas juridicas previas, claras, publicas y aplicadas por las
autoridades competentes.”;
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Que el articulo 83 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece
como deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin
perjuicio de ofros previstos en la Constitucion y la ley: 1. Acatar y cumplir la
Constitucion, la ley v las decisiones legitimas de autoridad competente.”;

Que el articulo 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, prescribe
que: “Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores pUblicos y las personas que acten en virtud de una potestad estatal
ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en
la Constitucion y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion';

Que el articulo 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador determina
que: “La administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se
rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion, descentralizacion, coordinacion, participacion,
planificacion, fransparencia y evaluacion™;

Que, el articulo 54, literales a) y c) del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacién, determina que: “Son funciones del
gobiermno auténomo descentralizado municipal las siguientes: “a) Promover el
desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar
la realizacion del buen vivir a fravés de la implementacion de politicas publicas
cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales;” y “c)
Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las
condiciones de urbanizacién, parcelacion, lofizacién, divisién o cualquier otra
forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién canfonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales;™;

Que el articulo 57, literales a) y d) del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién que estipula: “a).- El ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales,
acuerdos y resoluciones”; “d).-Expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, para regular
temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares”;

Que el arficulo 323 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacién en su parte pertinente senala: “Aprobacion de otfros actos
normativos.- El érgano normativo del respectivo gobiemo auténomo
descentralizado podrd expedir ademds, acuerdos y resoluciones sobre temas
que tengan cardcter especial o especifico, los que serdn aprobados por el
drgano legislativo del gobierno auténomo, por simple mayoria, en un solo
debate y serdn nofificados a los interesados, sin perjuicio de disponer su
publicacién en cualquiera de los medios determinados en el articulo
precedente, de existir mérito para ello...”;

Que el articulo 479 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia
y Descentralizacion manifiesta: “Las autorizaciones y aprobaciones de nuevas
urbanizaciones en drea urbana o urbanizable, se protocolizaran en una notaria

Concejo Municipal de Ambato |
"Calles: Boltvar y Castilio tegs| UAD E\JAEUANFEAEEE%\FEIDAD

0329978 00.ext 7815 | wwwambatogobec  \e/




GAD MUNICIPALIDAD
DE AMBATO

RC-257-2025 _ Pagina 2

y se inscribirdn en el correspondiente registro de la propiedad. Tales documentos
constituiran titulos de transferencia de dominio de las dreas de uso publico,
verdes y comunales, a favor de la municipalidad, incluidas todas las instalaciones
de servicios publicos, a excepcion del servicio de energia eléctrica. Dichas areas
no podrdn enajenarse.- En caso de que los beneficiarios de las autorizaciones de
fraccionamiento y urbanizacién no procedieren conforme a lo previsto en el
inciso anterior, en el término de sesenta dias contados desde la enfrega de tales
documentos, lo hard la municipalidad. El costo, mds un recargo del veinte por
ciento (20%), sera cobrado por el gobierno metropolitano o municipal.”;

¢ Que el articulo 3 del Cdédigoe Orgdnico Administrativo establece que: “Las
actuaciones administrativas se realizan en funcién del cumplimiento de los fines
previstos para cada érgano o entidad publica, en el dmbito de sus
competencias.";

* Que el articulo 4 ibidem determina: “Las actuaciones administrativas aplicaran
las medidas que faciliten el ejercicio de los derechos de las personas. Se prohiben
las dilaciones o retardos injustificados y la exigencia de requisitos puramente
formales.”;

e Que el articulo 14 de la misma norma legal citada indica que: “La actuacién
administrativa se somete a la Constitucion, a los instrumentos internacionales, a
la ley, alos principios, a la jurisprudencia aplicable y al presente Codigo.";

s Que el arficulo 22 del Cédigo Orgdnico Administrativo sefala: "Principios de
seguridad juridica y confianza legitima. Las administraciones publicas actuardn
bajo los criterios de certeza y previsibilidad. - La actuacién administrativa serd
respetuosa con las expectativas que razonablemente haya generado la propia
administracion publica en el pasado. La aplicacion del principio de confianza
legitima no impide que las administraciones puedan cambiar, de forma
motivada, la politica o el criterio que empleardn en el futuro. - Los derechos de
las personas no se afectardn por errores u omisiones de |os servidores publicos en
los procedimientos administrativos, salvo que el error u omisidn haya sido
inducido por culpa grave o dolo de la persona interesada.”;

* Que el arficulo 9 de la Ordenanza que regula a la urbanizacién “Santa Fe"
establece que: “"Para garantizar el cumplimiento de todas las obras de
infraestructura la urbanizadora hipoteca a favor de la Municipalidad los lotes 2,
6,7,8,9,10,11, 13, 14,y 15 de acuerdo al plano aprobado por un valor superior
de 53.654,98 ddlares, garantizando la ejecucion de la obras de la Urbanizacién,
de acuerdo al articulo 164 y 165 de la Reforma y Codificaciéon de la Ordenanza
General del POT, y asi mismo, los lotes hipotecados no podrdn ser engjenados,
mientras no se readlice la correspondiente acta Entrega-Recepcién de Obra y
esté vigente la hipoteca, de acuerdo a cuadro gque se detalla a continuacién:

LOTE AREA EN m2
lote 2 566.10
lote 6 240,86
lote 7 240.86
lote 8 240,60
lote 9 242,74
lote 10 252.00
lote 11 316,50
lote 13 437.39
lote 14 398.76
lote 15 404,32
Total 3.340.13

Avallo catastral del metro cuadrado de terreno:

Valor total de los lotes en garantia:
Valor de acuerdo al presupuesto:

Concejo Municipal de Ambato
Calles: Bollvar y Castillo

0329978 00.ext 7815 | wwwiambatogobec

16.18 USD/ m2
53.654,98 USD
54.043,30 USD

t-4=1 GADMUNICIPALIDAD
& DE AMBATO

il
»
Y




CAD MUNICIPALIDAD
DE AMBATO

RC-257-2025 Pégina 3

f vo o

Las garantias al ser hipotecadas serdn aceptadas una vez que el urbanizador
inscriba en el Registro Municipal de la Propiedad, la profocolizacién de la
Resolucién de Concejo en coordinacion con Procuraduria Sindica Municipal.-
Se procederd a la elaboraciéon del acta entfrega recepcion, siempre y cuando,
se haya comprobado mediante los informes respectivos, la terminacion de
todos los trabagjos de infraestructura de la Urbanizacion. Dicha acta, una vez
inscrita, serd puesta en conocimiento del Concejo Municipal para la
cancelacién de las hipotecas.- Se cancelard la hipoteca por resoluciéon del
Concejo Municipal de Ambato."”;

e Que mediante solicitud N° 0847229 de fecha 27 de septiembre de 2024, los
sefiores Maria Dolores Supe y Luis Alfonso Guamdn, solicitan que se dé
cumplimento al articulo 12 de la ordenanza que regula a la urbanizacién Santa
Fe que textuaimente manifiesta "Vencido el plazo para la ejecucion de las obras,
la Direccion competente de Obras PUblicas Municipales constatara que se ha
culminado con dichas obras.- Una vez comprobada la culminacion de las obras,
se elaborard el acta de entrega-recepcion de la totalidad de las obras.”; en
concordancia con la solicitud 01019354 del 15 de agosto de 2025, mediante la
cual redlizan un alcance a la solicitud anterior para manifestar que se ha dado
fiel cumplimiento y ejecucion de todas las obras requeridas de infraestructura de
la urbanizacion "SANTA FE'.- Por lo tanto, solicito se sirva disponer a quien
corresponda, se redlice el levantamiento de la prohibicién de engjenacion y el
levantamiento de las hipotecas que se encuentran a favor de la Municipalidad
de Ambato, los lotes: 2, 6,7, 8,9, 10, 11, 13, 14y 15 conforme al planc aprobado
por un valor superior de 53.654,98 ddlares, garantizando la ejecucion de las obras
de la urbanizacién;

 Que mediante oficio GADMA-OPM-MV-2025-0866-OF/2025-27992, de fecha 08
de agosto de 2025, la Direccién de Obras PUblicas emite el Informe favorable
una vez que las Vias PUblicas cuentan con los anchos propuestos dentro del
Plano de Divisién y conforme al Plan Vial Vigente del sector.- « EMAPA Oficio No.
DOM-1475-2019 de 3 de Abril del 2019, Certificacion de existencia de
Infraestructura de agua potable y alcantarillado de la URBANIZACION SANTA FE
ubicado en la Parroquia Pishilata entre las Calles Alexander Graham Bell y
Johannes Gutenberg.- * AGUA POTABLE: S| EXISTE RED DE AGUA POTABLE, en las
Calles Alexander Graham Bell y Johannes Gutenberg.- *+ ALCANTARILLADO: SI
EXISTE RED DE ALCANTARILLADO, en las Calles Graham Bell y Johannes
Gutenberg.- * EEASA Oficio # EEASA-DIST-297-2020 en el que indica que la obra
cumplié con las Especificaciones Técnicas de los proyectos eléctricos, por lo que
se ha energizado a partir del 18 de agosto del 2020.- * CNT Acta de Entrega
Recepcion Parcial de la Red por parte de CNT. Con Oficio No. CNTEP-RG3-TU-
TEC-ACC-2024-168-O del 25 de septiembre de 2024 - Se realizé la inspeccion y se
comprobé que se ha construido Aceras y Bordillos en la Calle A y Pasaje A,
Asfaltado en la calle Ay Pasaje A, de acuerdo con las especificaciones técnicas,
verificado con los informes de los ensayos realizados.- En base a lo expuesto se
adjunta el Acta de Recepcién de Obras de Infraestructura Vial, asi como toda
la documentacion para que se continGe con la elaboracién del Acta de
Recepcion Definitiva de la URBANIZACION SANTA FE;

e« Que el numeral 3 del Acta de Recepcién suscrita el 8 de agosto de 2025, entre
los sefiores: Ingeniero Sebastidn Monar, Director de Obras Publicas, a ese
entonces, ingeniero Javier Acurio, Jefe de Unidad Mantenimiento Vial; ingeniero
Dennis Arboleda, Especialista de Mantenimiento Vial, Fiscalizador; y, los senores
Luis Alfonso Guamdn y Maria Dolores Supe Supe, propietarios, concluye gue: "De
acuerdo con lo que dejamos expresado en la presente Acta se procede arecibir
al Sr. Luis Alfonso Guamdn y Sra. Maria Dolores Supe Supe los trabajos ejecutados
que han sido materia de la inspeccién, y por no haberse presentado hasta la
presente fecha reclamo alguno en relaciéon con la "ORDENANZA QUE REGULA A
LA URBANIZACION SANTA FE" que motivd esta construccion, se procede a la
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RECEPCION de los trabajos de infraestructura vial antes detallados en el punto
24

¢ Que mediante oficio GADMA-PS-2025-2722-OF, del 08 de septiembre de 2025, Ia
Procuraduria Sindica Municipal remite el Acta de Recepcién Definitiva de Obras
de Infraestructura de la Urbanizacidn SANTA FE, suscrita el 27 de agosto de 2025,
en cuya clausula quinta senala: “Para formalizar el proceso de trdmite de
cancelacion y levantamiento de las hipotecas y al existir los informes favorables
detallados en los antecedentes de la presente Acta de Recepcidn Definitiva,
Obras de infraestructura de la Urbanizacién "SANTA FE", los propietarios;
conjuntamente con el Gobierno Auténomo Descentralizade Municipalidad de
Ambato, por intermedio de su delegado mediante Resolucion Administrativa N°-
DA-23-117, del 15 de septiembre de 2023, suscriben la presente ACTA DE
ENTREGA RECEPCION DEFINITIVA de las obras de infraestructura realizadas en la
URBANIZACION SANTA FE, obras que pasan a formar parte del Patrimonio
Municipal. Cualquier deficiencia o vicio oculto de los bienes serd responsabilidad
de los propietarios.- En tal virtud y en cumplimiento de lo prescrito en la base
legal descrita en los antecedentes de la presente acta, se realiza la RECEPCION
DEFINITIVA de las Obras de Infraestructura, salvaguardando los intereses
institucionales, por lo que se procede a emitir informe juridico favorable a fin de
que se levante la hipoteca que pesa sobre los lotes:

LOTE AREA m2
2 566,10
6 240,86
7 240,86
8 240,60
9 242.74
10 252.00
11 316,50
13 437.39
14 398,76
15 404,32

TOTAL 3.340.13

* Que coninforme N° 012-2025 la Comisidn de Ordenamiento Territorial, emiten las
siguientes Conclusiones y recomendaciones: “CONCLUSION: Los miembros de la
Comision de Ordenamiento Territorial, luego de realizar la revision y andlisis del
expediente, asi como también del debate llevado a cabo entre los miembros
de la comisién, con la participacién de los técnicos de las direcciones que
intervienen en este procedimiento administrativo, acogen los siguientes informes:
* El oficio Nro. DGS-HS-INF-25-0030, de fecha 22 de enero de 2025, que consta a
fojas 285 a 284 del expediente administrativo, suscrito por el arquitecto Manuel
Guzman Aguilar, Director de Gestion del Suelo; el arquitecto Trgjano Séanchez
Rizzo, Jefe de Habilitacion de Suelo; y el ingeniero David Lozada, Analisia de
Estructural.- « El oficio Nro. GADMA-DP-DV-2025-0839-OF/2025-27992, de fecha 13
de mayo de 2025, que consta a foja 287 del expediente administrativo, suscrito
por el arquitecto Patricio Quezada, Director de Planificacién a esa fecha, el
ingeniero Elvis Rogel, Jefe de Disefio Vial (S) a esa fecha:; y el ingeniero Oscar
Masaquiza, Analista de Disefo Vial- * El Informe de Fiscalizacion de la
Urbanizacién "Santa Fe", de fecha 08 de agosto de 2025, que consta a fojas 288
a 290 del expediente administrativo, suscrito por el ingeniero Javier Acurio, Jefe
Unidad Mantenimiento Vial, y el ingeniero Dennis Arboleda, Especialista de
Mantenimiento Vial.- El Acta de Recepcidon de los trabagjos ejecutados en la
Urbanizacién "Santa Fe", de fecha 08 de agosto de 2025, que consta fojas 291 a
292 del expediente administrativo, suscrita por el ingeniero Sebastian Monar,
Director de Obras Publicas a esa fecha; el ingeniero Javier Acurio, Jefe Unidad
Mantenimiento Vial; el ingeniero Dennis Arboleda, Especialista de Mantenimiento
Vial Fiscalizador; y los sefores Luis Alfonso Guaman y Maria Dolores Supe, en
calidad de propietarios.- « El oficio Nro. GADMA-OPM-MV-2025-0866-OF/2025-
27992, de fecha 08 de agosto de 2025, que consta foja 293 del expediente
administrativo, suscrito por el ingeniero SebastiGn Monar, Director de Obras
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PUblicas a esa fecha; el ingeniero Javier Acurio, Jefe Unidad Mantenimiento Vial;
y el ingeniero Dennis Arboleda, Especialista de Mantenimiento Vial.- = El Acta
Entrega Recepcidn Definitiva de las obras de infraestructura redlizadas en la
urbanizacién "Santa Fe", de fecha 27 de agosto de 2025, que consta a fojas 318
a 329 del expediente administrativo, suscrita por el ingeniero Javier Acurio,
Director de Obras publicas y Mantenimiento (E) a esa fecha, como delegado de
la sefiora Alcaldesa; vy los sefiores Luis Alfonso Guamdn y Maria Dolores Supe, en
calidad de propietarios.- * El oficio Nro. GADMA-PS-2025-2722-OF/2025-27992, de
fecha 08 de septiembre de 2025, que consta a foja 330 del expediente
administrativo, suscrito por el abogado Mario Aguilar, Procurador Sindico; el
abogado Daniel Aimeida, Jefe de Asesoria Legal; y la abogada Esthela Aldaz,
Analista Juridico.- Se concluye que existe la factibilidad técnica, juridica y legal
para que redlizarse la cancelaciéon de la hipoteca y levantamiento de la
prohibicidén de endjenar los lotes de terreno 2, 6,7, 8, 9, 10, 11, 13, 14y 15, que
fueron hipotecados a favor del GAD Municipalidad de Ambato de la
urbanizacion "SANTA FE", para su tratamiento en el Pleno del Concejo Municipal.-
RECOMENDACION: Con base en lo expuesto, y de conformidad con lo
establecido en el articulo 326 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), y el articulo 54 de la Ordenanza de
Organizacién y Funcionamiento del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipalidad de Ambato, la Comision de Ordenamiento
Territorial, emite informe favorable al Pleno del Concejo Municipal para su
tratamiento, con la siguiente recomendacion: ¢ Acoger el acta entrega
recepcién definitiva de obras de infraestructura redlizadas en la urbanizacion
"SANTA FE", cancelar la hipoteca y levantar la prohibicidon de enajenar que pesa
sobre los lotes de terrenc 2, 6, 7,8, 9,10, 11, 13, 14y 15, que fueron hipotecados
a favor del GAD Municipalidad de Ambato de la urbanizacion "SANTA FE™.";

En uso de sus atribuciones contempladas en el articulo 57 literales a) y d) del Codigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en sesion
ordinaria del martes 28 de octubre de 2025, acogiendo el contenido del informe 012-
2025 de la Comisidén de Ordenamiento Territorial (FW 27992).

RESUELVE:

Acoger el acta entrega recepcion definitiva de obras de infraestructura realizadas
en la urbanizacién "SANTA FE"; cancelar la hipoteca y levantar la prohibicién de
enajenar que pesa sobre los lotes de terreno 2, 6,7, 8,9, 10, 11,13, 14y 15, que fueron
hipotecados a favor del GAD Municipalidad de Ambato de la urbanizacion "SANTA
FE'." - Lo certifico.- Ambato, 18 de noviembre de 2025.- Notifiquese.-

) 1Yy 144440
ABG. Margarlfd- st
Secyetaria del Concejo Muni

c. c. Archivo Concejo (expediente)

Elaborado por: Ing., Sonia Cepeda
Aprobado por: Abg. Margarita Mayorga
Fecha de elaboracién: 2025-11-18
Fecho de aprobacion: 2025-11-18
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Oficio n..GADMA-SCM-2025-2120-OF / 2025-27992
Ambato, 19 de noviembre de 2025

Asunto: Notificar Resolucion de Concejo No. RC-257-2025

Abogado
Mario Ramiro Aguilar Martinez
Procurador Sindico

De mi consideracion:

Adjunto sirvase encontrar la Resolucién de Concejo Municipal de Ambato N° RC-257-2025,
mediante la cual el Cuerpo Edilicio resolvié:

Acoger el acta entrega recepcion definitiva de obras de Infraestructura realizadas en la
urbanizacién "SANTA FE"; cancelar la hipoteca y levantar la prohibiciéon de enajenar que pesa
sobre los lotes de terreno 2,6,7,8,9,10,11,13,14 y 15, que fueron hipotecados a favor del GAD
Municipalidad de Ambato de la urbanizacién "SANTA FE".

Nota: Se remite folder a Procuraduria Sindica (347 fojas y 2 CD)

Documento que remito para los fines consiguientes.

Atentamente, ﬁ

Referencias: - GADMA-SC-COT-2025-038-OF

Anexos: -RESOLUCI__N_DE_CONCEJO_RC-257-2025 pdf
- GADMA-SC-COT-2025-038-OF -N 27992 -URBANIZACI__N_SANTE_FE pdf
- GADMA-SC-COT-2025-038-OF -signed pdf
- INFORME NRO. 012-2025 URBANIZACION SANTA FE CON FIRMAS
- GADMA-SCM-2025-1747-OF pdf
- GADMA-PS-2025-2722-OF -N -27992 -LEVANT._HIPOT._URBANIZACI__N_SANTA_FE pdf
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Giovanni Daniel Toapanta Rodriguez
Director De Obras Publicas Y Mantenimiento (e)
Arquitecto
Manuel Octavio Guzman Aguilar
Director De Gestién Del Suelo
Dra.
Jenny Maribel Zamora Castillo
Directora De La Agencia De Orden Y Control Ciudadano ()
Sefior/a
Usuario Externo
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Licenciada
Mayra Patricia Naranjo Barriga
Asistente Técnico
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