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En virtud de lo que contempla el articulo 57 del Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacién una de las atribuciones del Gobierno Municipal, en su literal: “a)
El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones”.

Se ha presentado una solicitud para obtener la autorizacién de aprobacion de la Urbanizacioén
“LUIS HUMBERTO GARCES RODRIGUEZ” con su respectiva Ordenanza.

La Urbanizacién “LUIS HUMBERTO GARCES RODRIGUEZ” se encuentra ubicada en la
parroquia Pishilata, en la calle Santiago Ramén y Cajal, del cantén Ambato, provincia de
Tungurahua.

Mediante Resolucién Administrativa Nro. RA-DGS-AP-24-056, de fecha 04 de abril 2024,
suscrito por €l Arq. Manuel Guzman, Director de Gestion de Suelo del GAD Municipalidad de
Ambato, se aprueba el Anteproyecto de la Urbanizacion.

La Direccion de Catastros y Avalios mediante oficio Nro. CERT-DCA-CD-CC-2022-618 (FW:
64651-22) de fecha 12 de diciembre 2022, certifica que el area actual del lote es 4.981,55 m2.

De acuerdo con el informe legal Nro. DGS-HS-IL-23-0180 de fecha 02 de junio 2023, que forma
parte del expediente, se sefialan los antecedentes de hecho y de derecho del predio sometido a
fraccionamiento, indicdndose que se ha justificado la propiedad del mismo, de conformidad con
lo estipulado en el articulo 224 de la Ordenanza de Aprobacion de la Normativa para la aplicacion
del PUGS 2033 Ambato.

Mediante formulario de normas particulares Nro. 1011260 de fecha 06 de diciembre del 2023, el
GADMA extiende certificado de normas particulares a través de balcon de servicios.

Formulario Para Replanteo de linea de fabrica Nro. 0050991 de fecha 18 de diciembre del 2023,
emitido por la ingeniera Tatiana Fiallos funcionaria, se sefiala las afectaciones viales que presenta
el lote.

En oficio Nro. DP-DV-24-1900 de fecha 16 de diciembre 2024, se revisa el expediente de la
Urbanizacién por parte de la Unidad de Disefio Vial, y se emite informe favorable, para que
continte con el tramite legal pertinente; cabe mencionar que el promotor del proyecto ejecutara a
cabalidad lo propuesto en planos, especificaciones anexas y demas disefios requeridos, dando fiel
cumplimiento al cronograma valorado presentado ademas previo a la ejecucion de trabajos de
obra, se deberd solicitar a la Direccion de Obras Publicas la asignacion de un ingeniero
Fiscalizador.

Segin oficio Nro. GADMA-DCA-VC-2025-0183 (FW: 2025-13261) de fecha 15 de abril 2025,
emitido por la Unidad de Valoracion Catastral, se indica el valor del metro cuadrado del predio
de $ 23.51 USD/m2.

Segin oficio Nro. GADMA-PS-2025-2095-0F/2025-13261, de fecha 02 de julio de 2025,
emitido por Procuraduria Sindica, “(...) concluye que es procedente continuar con el tramite de
aprobacion del Proyecto de Ordenanza de la Urbanizacién “LUIS HUMBERTO GARCES
RODRIGUEZ”, por cuanto los informes técnicos de los departamentos Direcciones de
Planificacion, Obras Piblicas, Gestion de Suelo y Catastros y Avaltos, garantizaron el valor real
y actual de los costos de las obras de infraestructura; de conformidad a lo dispuesto en el articulo

Concejo Municipal de Ambato
Calles: Bolivar y Castillo

A
032997800, ext 7815 | wwwambatogobec DE AMBATO

CAD F'»-":UN{DPAUE'AD

T




141 de la Reforma y Codificacién de la Ordenanza General del Plan de Ordenamiento Territorial
de Ambato 2020; y art. 210 del PUGS-2033”.
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CONSIDERANDO

Que la Constitucién de la Reptblica del Ecuador, en su Articulo 264, establece que en el ambito
de sus competencias y territorio y en uso de sus facultades los Gobiernos Municipales expediran
ordenanzas cantonales;

Que el articulo 415 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que el Estado Central
y los Gobiernos Auténomos Descentralizados adoptarén politicas integrales y participativas de
ordenamiento territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el
manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes;

Que el articulo 54 del Codigo Orgénico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon, COOTAD, en su literal a) Establece que es funcion del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal: “Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial
cantonal, para garantizar la realizacién del buen vivir a través de la implementacion de politicas
plblicas cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales;”

Que el literal c) del articulo 54 del Cuerpo Legal invocado, sefiala que es funcién del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal "...Establecer el Régimen de Uso de Suelo y Urbanistico,
para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, division
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales...”;

Que el articulo 424 del Coédigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD reformado en la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo menciona. “En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una
autorizacion administrativa de urbanizacién, el urbanizador debera realizar las obras de
urbanizacion, habilitacion de vias, 4reas verdes y comunitarias, y dichas areas deberan ser
entregadas, por una sola vez, en forma de cesion gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso piiblico.- Se entregaré
como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area ttil urbanizable del terreno o predio
a urbanizar en calidad de 4reas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido
por la planificacion municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta
por ciento de la superficie entregada. (...) La entrega de 4reas verdes, comunitarias y de vias no
excedera del treinta y cinco por ciento (35%) del 4rea ttil urbanizable del terreno o predio. (...)";

Que el articulo 470 del Cbédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD reformado en la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo. El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o metropolitano, en
cualquier divisién o fraccionamiento de suelo rural de expansion urbana o suelo urbano, exigira
que el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura basica y vias de acceso, los que
seran entregados al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o metropolitano;

Que el articulo 479 del Codigo Organico de Organizacion Territorial y Descentralizacion
COOTAD indica Transferencias de dominio de areas de uso publico a favor de las
municipalidades. - Las autorizaciones y aprobaciones de nuevas urbanizaciones en area urbana o
urbanizable se protocolizaran en una notaria y se inscribiran en el correspondiente registro de la
propiedad. Tales documentos constituiran titulos de transferencia de dominio de las 4reas de uso
publico, verdes y comunales, a favor de la municipalidad, incluidas todas las instalaciones de
servicios publicos, a excepcién del servicio de energia eléctrica. Dichas 4reas no podran
enajenarse.
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En caso de que los beneficiarios de las autorizaciones de fraccionamiento y urbanizacién no
procedieren conforme a lo previsto en el inciso anterior, en el término de sesenta dias contados
desde la entrega de tales documentos, lo haré la municipalidad. El costo, mas un recargo del veinte
por ciento (20%), sera cobrado por el gobierno metropolitano o municipal.

Que el numeral 16 del articulo 4 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
de Suelo define Urbanizacion como el conjunto de obras de dotacion infraestructuras,
equipamientos y espacio ptblico;

Que el articulo 203 del Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) 2033, numeral 1, primer inciso,
establece que: “Es la division de un terreno situado en suelo urbano de la ciudad de Ambato o de
sus cabeceras parroquiales, aptas para construir de conformidad con las disposiciones sobre uso
y ocupacion del suelo establecidas en el PUGS AMBATO 2033 y las Normas de Arquitectura y
Urbanismo; que tenga un nimero mayor a diez (10) lotes o su equivalente en metros cuadrados
en funcién de la multiplicacion del area del lote minimo por diez (10), que debera ser dotada de
infraestructura bésica y acceso; y, que sera entregada a la institucion operadora del servicio para
su gestion.- Sin perjuicio de lo sefialado, toda propuesta de division serd considerada como
urbanizacién cuando por razén del fraccionamiento, se requiera por parte del propietario o
promotor, de la planificacion de una o mas vias, sean peatonales o vehiculares y se debera dotar
de toda la infraestructura, asi como el porcentaje de cesion de acuerdo con lo sefialado en el
articulo 424 del COOTAD y el articulo 50 de la LOOTUGS.- Segiin el caso, se aplicara el régimen
de propiedad horizontal y demas normas de convivencia existentes para el efecto.”;

Que los articulos: 209, 210, 211, 233, 234, 235, 237 de la Ordenanza de Aprobacioén de la
Normativa para la Aplicacion del PUGS 2033 establecen el procedimiento y las garantias que
pueden aceptarse para la aprobacién de urbanizaciones.

Que el numeral 6 del articulo 91 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién
de Suelo, establece que son atribuciones y obligaciones de los GAD municipales o
metropolitanos: “Emitir los permisos y autorizaciones para la habilitacién e intervencion del suelo
y la construccion, de acuerdo con lo dispuesto por esta Ley, la normativa vigente y la planificacion
urbanistica aplicable;

En ejercicio de las atribuciones conferidas al Concejo Municipal establecidas en el articulo 57
literales: a) y x) en concordancia con el articulo 322 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Expide la:

ORDENANZA QUE CONTIENE PARAMETROS TECNICOS QUE REGULA A LA
URBANIZACION LUIS HUMBERTO GARCES RODRIGUEZ

ARTICULO 1.- La presente Ordenanza contiene todos los pardmetros técnicos de la
urbanizacién denominada “LUIS HUMBERTO GARCES RODRIGUEZ” de propiedad del sefior
Luis Humberto Garcés Rodriguez, cuyo profesional responsable es el arquitecto Wilson Patricio
Quifia Lasluisa. Los planos urbanisticos son parte integral de este instrumento juridico.

El predio est4 ubicado en la parroquia urbana Pishilata, canton Ambato, provincia de Tungurahua,
en la calle Santiago Ramoén y Cajal, comprendido dentro de los siguientes Linderos:

Norte: Con 76,04 m. la propiedad de Rodriguez de Camino Lorenza

Sur: Con 65,10 m. la propiedad de Luis Humberto Garcés Rodriguez

Este: Con 76,31 m. varios propietarios Moyolema Vicente Ximena, Moyolema Paredes
Euclides, Criollo Sailema Luis.
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Oeste: Con 65.42 m. varios propietarios Nufiez Sanchez Dina Emérita, Guerrero Garcés Luis
Armando.
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ARTICULO 2.- La superficie total del inmueble a urbanizarse se estructura de la siguiente

manera:
Area Util 3.631,30 m?
Area Pasaje Peatonal 227,89 m?
Area Afectaciones Calle Ramon y Cajal | 951,82 m?
Acequia 170,54
Area Total 4.981,55 m?

Con respecto al 15% del 4rea 1itil del porcentaje de cesion de conformidad con el articulo 223 del
PUGS 2033 y en aplicacién del articulo 424 del COOTAD, por existir afectacion por planes viales
municipales vigentes, el porcentaje de afectacion més el porcentaje de cesion no sobrepasara del
20% del area 1til. En el caso de que la afectacion supere el 15%, no dejara porcentaje de cesion.
Al existir una afectacién de 951,82 m2 equivalente al 26,21% del area 1til, no se deja porcentaje
de cesion.

REGISTRO DE LOTES DE LA URBAN;ZACI()N “L,UIS HUMBERTO GARCES
RODRIGUEZ”

El predio de propiedad del sefior Luis Humberto Garcés Rodriguez, segun el plano elaborado por
el arquitecto Wilson Patricio Quifia Lasluisa, el mismo que se adjunta como documento
habilitante en el tramite, donde va a ser fraccionado de la siguiente manera:

LOTE AREA (m?)
LOTE 1 1.147,12
LOTE 2 1.491,53
LOTE 3 896,48
LOTE 4 96,17

FAJA MUNICIPAL
AREA UTIL 3.631,30

Los datos de superficies totales y parciales, asi como los linderos y especificaciones en los planos,
de la Urbanizacién “LUIS HUMBERTO GARCES RODRIGUEZ” son de exclusiva
responsabilidad del urbanizador o del proyectista de la Urbanizacién, por lo tanto el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipalidad de Ambato no asume ninguna responsabilidad sobre
tales datos y queda claro que la aprobacién de los planos presentados, no constituye ninguna
titularizacién que pueda hacerse vélida en contra de terceros en conflictos de linderos, de dominio
o de cualquier otra clase de juicio.

La Municipalidad podré revocar la aprobacion de los planos, y dejar sin efecto los permisos
expedidos con relacién a la Urbanizacion “LUIS HUMBERTO GARCES RODRIGUEZ” si se
comprobase que se han presentado datos falsos, titulos erréneos, de cualquier otro motivo que
vicie la tenencia o propiedad del inmueble en el que se asienta la urbanizacion.

ARTICULO 3.- Las normas particulares de uso de suelo y de edificacion para esta urbanizacion,
corresponde a lo establecido a las viviendas conforme al formulario de replanteo de normas
particulares n® 1011260 de fecha 06 de diciembre del 2023, cumpliran la norma vivienda de media
densidad con su codificacion que es 5B12-45, es decir implantacién pareada con retiro frontal,
lateral y posterior.
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La normativa se establece la siguiente manera: Y
Clasificacion del Suelo: Urbano
Uso principal: Vivienda de media densidad
Cadigo: 5B12-45, (240-10)
Retiro Frontal: 5,00 m
Retiros Laterales: 3,00 m
Retiro Posterior: 3.,00 m
Altura maxima en pisos: 5 pisos = 15,00 m en altura
Forma de implantacion: B= Pareada con retiros frontal, lateral y posterior
COS en planta Baja: 45%
CUS en otros pisos: 180%
Frente minimo: 10,00 m
Lote area minima: 240,00 m2
indice de habitabilidad 24

ARTICULO 4.- En esta Urbanizacion, se permitira los siguientes usos complementarios:

a) La vivienda como uso principal abarca comercio menor de escala barrial, abastecimiento diario,
no pudiendo superar el 25% del area construida en planta baja, las edificaciones respetaran el
retiro frontal, la actividad comercial puede ser de aprovisionamiento de la vivienda, tienda de
abarrotes, bazares, botiquin y locales similares.

b) Para la implantacion del permiso complementario de esta urbanizacién, el propietario de la
edificacion o arrendatario deberd solicitar a las direcciones municipales el o los permisos
correspondientes.

ARTICULO 5.- De acuerdo con los planos presentados y en conformidad con el trazado vial
aprobado por el GAD Municipalidad de Ambato, el pasaje publico sin nombre que conforma la
Urbanizacién “LUIS HUMBERTO GARCES RODRIGUEZ”, tiene 1a siguiente especificacion:

Pasaje Peatonal S/N 6,00 m de ancho

ARTICULO 6.- El urbanizador esta obligado a ejecutar por su cuenta y bajo su responsabilidad
todas las obras de infraestructura en los pasajes publicos sin nombre, de conformidad a los planos
aprobados que se detallan a continuacion:

6.1. Replanteo del terreno y movimiento de tierras para la conformacion y compactacion de sub-
rasantes, nivelacion, apertura de la calle Ramon y Cajal y Pasaje S/N.

6.2. Amojonamiento de lotes.

6.3. Construccién de las redes de alcantarillado y sus accesorios con las respectivas conexiones
domiciliarias individuales; la construccion completa de las redes generales de agua potable y sus
accesorios, con sus respectivas conexiones individuales en cada uno de los lotes, de conformidad
a los planos y especificaciones técnicas aprobadas por la EP-EMAPA-A. La canalizaci6n incluira
las instalaciones de pozos de revision, sumideros de aguas lluvias y descarga del alcantarillado,
se regira a los planos de disefio, calculo y especificaciones de trabajo aprobados con oficio GPI-
2203-2023 de fecha 10 de octubre del 2023.

6.4. Construccién completa de las redes de distribucion de energia eléctrica generales y sus
accesorios, para servicio individual domiciliario, alumbrado del pasaje peatonal s/n propuesto, de
conformidad con planos de disefio, céalculo y especificaciones técnicas aprobadas por el
Departamento Técnico de la EEASA. La red de distribucion eléctrica serd soterrada y
comprender4 la instalacion de lineas de alta y baja tension, para servicio publico y privado, con
todos los accesorios incluyendo transformador, postes y artefactos de alumbrado de vias, de
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acuerdo con las especificaciones de la Empresa Eléctrica Ambato S.A., con informe de revision
del Proyecto Eléctrico DISTRIBUCION/DC APROBADO: No. OF. EEASA-DIST-TRF-
063/2024 de fecha 22 de marzo del 2024.
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6.5. Construccion de aceras y bordillos en los pasajes publicos propuestos, de acuerdo con las
especificaciones técnicas aprobadas con oficio DP-DV-24-1900 correspondiente al FW 49707 de
fecha 16 de diciembre del 2024, documento emitido por la Unidad de Planificacion Urbana y Vial
de la Direccion de Planificacion.

6.6. Adoquinado del pasaje publico propuesto, en los anchos y longitudes que corresponden a la
Urbanizacion, de acuerdo con las especificaciones técnicas.

ARTICULO 7.- El urbanizador tiene la obligacién de nombrar un director de obra, profesional
de la construccion, quien sera el responsable de la ejecucion de la obra de infraestructura, una vez
aprobada y protocolizada la ordenanza, el profesional debera solicitar a la Direccién de Obras
Publicas se asigne un Fiscalizador para dar cumplimiento al respectivo cronograma.

Es obligacion del profesional comunicar por escrito a la Direccion de Obras Plblicas Municipales
y las respectivas empresas publicas correspondientes, el inicio, avance y terminacion de los
trabajos de infraestructura de la urbanizacion.

El plazo para la finalizacion de todas las obras es de cuatro meses, segin cronograma presentado,
la iniciaciéon de obras es a partir de la inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro
Municipal de la Propiedad.

ARTICULO 8.- El fiscalizador solicitard al urbanizador presente los respectivos informes
favorables de la Planificacion, con respecto a la trama vial propuesta por el urbanizador,
documentos favorables que se emitiran siempre y cuando se haya cumplido de conformidad con
los planos y especificaciones técnicas determinadas para la Urbanizacion; la Direccion de Obras
Publicas Municipales, de manera obligatoria, realizara las siguientes inspecciones:

1. Replanteo de ejes viales nivelados;

2. Cuando se hayan construido los bordillos de las aceras y las redes eléctricas y telefonicas;

3. Antes de cubrir las redes de infraestructura subterraneas, previa su aprobacion por la
empresa correspondiente;

4. Antes de colocar la capa de rodadura de las vias; y,

5. Cuando las obras se hayan concluido.

6. Se fiscalizara que las obras de infraestructura se realicen a cabalidad, ademas las empresas
de EP-EMAPA-A, EEASA , verificaran periodicamente de acuerdo a sus funciones
especificas el avance de las obras sefialadas en la presente Ordenanza, con el propoésito
de obviar inconvenientes que puedan suscitarse al momento de recibir las obras
ejecutadas, con la finalidad de que se cumplan con todas las especificaciones
determinadas para esta Urbanizacion, exigiendo que se apliquen los parametros
establecidos de calidad y durabilidad.

ARTICULOQ 9.- Para garantizar el cumplimiento de todas las obras de infraestructura, el
urbanizador hipoteca a favor de la Municipalidad el lote n°3 con una superficie de 896,48 m2 de
acuerdo a plano aprobado, por un monto equivalente a 21.076,24 USD, valor que garantizaran
los costos de los trabajos de infraestructura de la Urbanizacion que ascienden a 17.744,84 USD
y asi mismo los lotes hipotecados no podran ser enajenados mientras no se realice la
correspondiente Acta-Entrega-Recepcion de Obra y esté vigente la hipoteca, en el cuadro se
detalla el lote hipotecado:

LOTE # AREA m2
3 896,48
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AREA TOTAL LOTE EN GARANTIA 896,48 m2
AVALUO CATASTRAL M2 DE $23,51 USD
TERRENO
VALOR TOTAL EN GARANTIA $21.076,24 USD | §$ 17.744,84 USD
VALOR DE
OBRAS

Las garantias al ser hipotecarias serdn aceptadas una vez que el urbanizador inscriba en el Registro
Municipal de la Propiedad, la protocolizacion de la Resolucion de Concejo en coordinaciéon con
Procuraduria Sindica Municipal.

Se proceder a la elaboracion del Acta Entrega Recepcion, siempre y cuando se haya comprobado
mediante los informes respectivos, la terminacién de todos los trabajos de infraestructura de la
urbanizacion.

Para la cancelacién de hipoteca que garantiza la ejecucion de obras de urbanizacién, con
resolucién de Concejo Municipal de cancelacion de hipoteca en garantia, que sera inscrita en el
Registro Municipal de la Propiedad.

ARTICULO 10.- Una vez protocolizada en una Notaria e inscrita en el Registro Municipal de la
Propiedad la Resolucién y la presente Ordenanza, con la que se autoriza y aprueba la
Urbanizacion, constituira titulo de transferencia de dominio de las siguientes areas: 951,82 m2
afectacion de la calle Ramoén y Cajal, y 227,89 m2 que corresponde al pasaje peatonal, y la faja
signado como n°4 faja municipal con una drea de 96.17 m2, propuestos con sus redes de agua
potable, alcantarillado y red telefonica, a excepcion del servicio de energia eléctrica quedaran de
exclusivo beneficio y a titulo gratuito del GAD Municipalidad de Ambato, conforme la normativa
legal vigente.

ARTICULO 11.- Si por causas debidamente justificadas, a juicio de la Municipalidad y/o de las
correspondientes empresas publicas, el urbanizador no pudiere cumplir con la ejecucién de las
obras contempladas dentro del cronograma de obra, podran solicitar al Concejo Municipal de
Ambato la ampliacién del plazo, la misma que se concedera por el tiempo proporcional a la
cantidad de obras faltantes, previo el informe de Fiscalizacion de Obras Publicas, si hay
justificacion para aquello. Esta solicitud debera ser atendida en el plazo méximo de 1 mes, para
lo cual la administracién municipal debera entregar a la brevedad del caso todos los informes
técnicos y legales a la Comision de Ordenamiento Territorial, para que esta envie el informe al
seno de Concejo Municipal, dicha prorroga podra concederse por una sola vez, conforme la
normativa legal vigente.

ARTICULO 12.- Vencido el plazo para la ejecucion de las obras y habiéndose atendido el pedido
de prorroga, en caso de existir, la Direccion de Obras Publicas Municipales constatara que se ha
culminado con dichas obras y emitird su informe para que Procuraduria Sindica elabore el acta de
entrega-recepcion de la totalidad de las obras, estas quedaran en exclusivo beneficio de la
Municipalidad operéndose el traspaso de dominio mediante protocolizacion de la presente
Ordenanza.

Sera obligacién de la Fiscalizacion el verificar el estricto cumplimiento de los plazos sefialados
en la Ordenanza e informar sobre su vigencia.

Todas las obras a construirse en la Urbanizacién “LUIS HUMBERTO GARCES RODRIGUEZ”
seran ejecutadas por el urbanizador y en caso que el urbanizador incurra en mora injustificada y
no realice el acta de entrega recepcion de la urbanizacién dentro de los plazos previstos en esta
ordenanza; el fiscalizador deber4 informar inmediatamente a Procuraduria Sindica Municipal para
que la Municipalidad proceda al remate de los bienes hipotecados, sin perjuicio de que el
Municipio termine las obras necesarias de la urbanizacion, siendo los costos devengados con el
producto del remate y si existiere diferencia del valor de las obras, ésta se cargara al urbanizador,
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costos que se perseguiran via coactiva para lo que se considerara los presupuestos de tales obras
como titulos ejecutivos de plazo vencido y/o haciendo efectiva la garantia.

ARTICULO 13.- Esta ordenanza sera de obligatoria aplicacion para el urbanizador, los
propietarios y los futuros propietarios de los lotes de la urbanizacion “LUIS HUMBERTO
GARCES RODRIGUEZ”.

ARTICULO 14.- En los lotes no se podran realizar construcciones si éstas no cuentan con todos
los servicios basicos de infraestructura, la edificacion solo serd autorizada cuando el urbanizador
haya entregado a satisfaccion todos los trabajos cumpliendo con los procedimientos y condiciones
para su habitabilidad.

ARTi(;ULO 15.- Las viviendas que se construyan en la Urbanizacion “LUIS HUMBERTO
GARCES RODRIGUEZ” se sujetaran a las normas de uso de suelo y de edificacion contenidas
en la presente Ordenanza.

ARTICULO 16.- La Direccion de Planificacion incluira en el sistema vial las calles propuestas
con su respectiva nomenclatura, de conformidad a lo determinado en la normativa y reglamentos
vigentes.

ARTICULO 17.- Forman parte integrante de esta Ordenanza, los planos. especificaciones
técnicas, autorizaciones, escritura publica y toda la documentacion técnica.

ARTICULO 18.- Se realizaran todos los tramites legales correspondientes en el Registro
Municipal de la Propiedad y en las Notarias pertinentes.

El urbanizador se obliga a entregar a Procuraduria Sindica Municipal tres copias certificadas de
la escritura inscrita.

Procuraduria Sindica remitira una copia de la Ordenanza con los CD que constan en el expediente
a catastrar y actualizar para el desglose de los lotes de la Urbanizacion.

DISPOSICION GENERAL

UNICA: La presente Ordenanza entrara en vigencia desde su sancion promulgacion y publicacion
en la Gaceta Oficial, dominio web y en el Registro Oficial.

Dado en la sala de sesiones del Concejo Municipal de Ambato a los dieciséis dias del mes de
diciembre del afio dos mil veinticinco.

%3l Diana Guadalupe
£y Caiza Telenchana

Time Stampin
o Loturity DAt

NHSE
Ing. Diana Caiza Telenchana Mg. Abg. Margarita Mayorga Lascano
Alcaldesa de Ambato Secretaria de Concejo Municipal Ad-Hoc

CERTIFICO. - Que la “ORDENANZA QUE CONTIENE PARAMETROS TECNICOS
QUE REGULA A LA URBANIZACION LUIS HUMBERTO GARCES RODRIGUEZ”,
fue discutida por el Concejo Municipal de Ambato, en primer debate en sesion ordinaria del

martes 16 de septiembre de 2025 y aprobada en segundo y definitivo debate en sesion ordinaria
del 16 de diciembre de 2025.
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Abg. Margarita Mayorga Lascano
Secretaria de Concejo Municipal Ad-Hoc

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DE AMBATO.-
Ambato, 22 de diciembre de 2025

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 322 del Codigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, pasese la “ORDENANZA QUE CONTIENE
PARAMETROS TECNICOS QUE REGULA A LA URBANIZACION LUIS HUMBERTO
GARCES RODRIGUEZ”. a la sefiora Alcaldesa para su sancion y promulgacion.

LOURDES MAYORGA
LASCANO

lider dnizesent:
Abg. Margarita Mayorga Lascano
Secretaria de Concejo Municipal Ad-Hoc

ALCALDIA DEL CANTON AMBATO.
Ambato, 24 de diciembre de 2025

De conformidad con lo que establece el articulo 324 reformado del Cédigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, ejeclitese y publiquese.

AR

Diana Guadalupe
Caiza Telenchana

gl o/ Time Stamping
At Security Data
§rodesic

Ing. Diana Caiza Telenchana Mg.
Alcaldesa de Ambato

Proveyé y firmé el decreto que antecede la ingeniera Diana Caiza Telenchana, Alcaldesa de
Ambato, el veinticuatro de diciembre de dos mil veinticinco. - CERTIFICO:

Abg. Margarita Mayorga Lascano
Secretaria de Concejo Municipal Ad-Hoc
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La presente Ordenanza, fue publicada el veintiséis de diciembre de dos mil veinticinco a traves
de la Gaceta Municipal y dominio web de la Municipalidad de Ambato, www.ambato.gob.ec.-
CERTIFICO:

f v0o o

i MARGARITA DE
S¥ LOURDES MAYORGA

Secretaria de Concejo Municipal Ad-Hoc
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RESOLUCION DE CONCEJO
RC-302-2025

EL CONCEJO MUNICIPAL DE AMBATO
CONSIDERANDO:

Que el articulo 82 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina
que: “El derecho a la seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la
Constitucidn y en la existencia de normas juridicas previas, claras, publicas y
aplicadas por las autoridades competentes”;

Que el articulo 226 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador expresa:
“Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actlen en virtud de una potestad
estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean
atribuidas en la Constitucidn y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones
para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucién de la Republica del Ecuador.”;

Que el articulo 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador senala:
“La administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se
rige por los principios de eficacia, eficiencia, cdlidad, jerarquia,
desconcentracién,  descentralizacion,  coordinacién,  participacion,
planificacion, fransparencia y evaluacion.”;

Que el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece
que: “Los gobiemos autdnomos descentralizados de las regiones, disfritos
metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas
parroquiales rurales tendran facultades reglamentarias.- Todos los gobiernos
auténomos descentralizados ejercerdn facultades ejecutivas en el dmbito
de sus competencias y jurisdicciones territoriales.”;

Que el articulo 57 literales a) vy d) del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion establece como atribucion del
Concejo Municipal: “a).- El gjercicio de la facultad normativa en las materias
de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicidon de ordenanzas cantonales, acuerdos Y
resoluciones”; y. “d).- Expedir acuerdos o resoluciones, en el dmbito de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, para
regular temas institucionales especificos o reconocer derechos partficulares”;

Que el mismo cuerpo legal en su articulo 322 menciona: “Los consejos
regionales y provinciales y los concejos metropolitanos y municipales
aprobardn  ordenanzas regionales, provinciales, mefropolitanas y
municipales, respectivamente, con el voto conforme de la mayoria de sus
miembros. Los proyectos de ordenanzas, segln corresponda a cada nivel
de gobierno, deberan referirse a una sola materia y serdn presentados con
la exposicién de motivos, el articulado que se proponga y la expresién clara
de los articulos que se deroguen o reformen con la nueva ordenanza. Los
proyectos gue no relnan estos requisitos no serén framitados. El proyecto de
ordenanza serd sometido a dos debates para su aprobacion, realizados en
dias distintos. (...).";

Que con documento signado con SCM-CERT-277-2025, la Secretaria del
Concejo Municipal certifica que, en sesién ordinaria del martes 16 de
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septiembre de 2025, conocié como décimo noveno punto del Orden del Dia
N° 037-0-2025, el contenido del informe 007-2025 de la Comisién de
Ordenamiento Territorial, notificado con oficio GADMA-SC-COT-2025-029-
OF/2025-13261; y tratd en primer debate el proyecto de "ORDENANZA QUE
CONTIENE PARAMETROS TECNICOS QUE REGULA A LA URBANIZACION LUIS
HUMBERTO GARCES RODRIGUEZ" sin observaciones;

e Que con informe 013-2025 la Comisidn de Ordenamiento Territorial
recomienda al pleno del Concejo Municipal: “Tratar y resolver en segundo y
definitivo debate el proyecto de "ORDENANZA QUE CONTIENE PARAMETROS
TECNICOS QUE REGULA A LA URBANIZACION LUIS HUMBERTO GARCES
RODRIGUEZ". El predio estd ubicado en la parroquia Pishilata, en la calle
Santiago Ramén y Cajal, del cantén Ambato, provincia de Tungurahua®;

En uso de las atribuciones contempladas en el articulo 57 literales o) y d) del
Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en
sesion ordinaria del martes 16 de diciembre de 2025, acogiendo el contenido
delinforme 013-2025 de la Comisién de Ordenamiento Territorial (FW 2025-13261)

RESUELVE:

Aprobar en segundo y definitivo debate la "ORDENANZA QUE CONTIENE

PARAMETROS TECNICOS QUE REGULA A LA URBANIZACION LUIS HUMBERTO

GARCES RODRIGUEZ". El predio estd ubicado en la parroquia Pishilata, en la calle

Santiago Ramén y Cajal, del cantén Ambato, provincia de Tungurahua.- Lo
., certifico.- Ambato 19 de diciembre de 2025.- Noftifiquese.-
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€. ¢ Archivo Concejo

Elaborado por: Abg. Tania Lépez
Aprobado por: Abg. Margarita Mayorga
Fecha de elaboracién: 2025-12-19
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Oficio n..GADMA-SCM-2026-0087-OF / 2025-13261
Ambato, 26 de enero de 2026

Asunto: NOTIFICACION DE RESOLUCION DEL CONCEJO MUNICIPAL N° RC-302-
2025 / APROBACION 2° DEBATE ORDENANZA URBANIZACION LUIS
HUMBERTO GARCES RODRIGUEZ

Abogado
Mario Ramiro Aguilar Martinez
Procurador Sindico

De mi consideracion;

A través del presente me permito notificar el contenido de la Resolucion del Concejo Municipal
de Ambato N° RC-302-2025, mediante la cual el Cuerpo Colegiado resolvié: “Aprobar en
segundo y definitivo debate la “ORDENANZA QUE CONTIENE PARAMETROS TECNICOS
QUE REGULA A LA URBANIZACION LUIS HUMBERTO GARCES RODRIGUEZ". El predio
esta ubicado en la parroquia Pishilata, en la calle Santiago Ramon y Cajal, del cantén Ambato,

provincia de Tungurahua”.

(Se adjunta expediente original con 162 fojas)

Documento que remito para los fines consiguientes.

Atentamen
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Arq. Mba.

Pablo Israel Yanez Chilla

Director De Planificacion

Ingeniero

Christian Paul Verduga Villafuerte
Director De Catastros Y Avallios
Cpa. Mg.

Susana Noemi Jara Peralta
Directora Financiera

Arquitecto

Manuel Octavio Guzman Aguilar
Director De Gestién Del Suelo

Ing. Civil

Alejandro Javier Barrionuevo Tapia
Director De Obras Publicas Y Mantenimiento
Serior/a

Usuario Externo
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SECRETARIA DE CONCEJO MUNICIPAL

SCM-2026-004
Flow: 13261
Ambato, 22 de enero de 2026

Abogada

Jaqueline Vargas Camacho

DIRECTORA DEL REGISTRO OFICIAL (E)
Presente. -

De mi consideracion:

En base a lo determinado en el articulo 324 reformado del Cédigo Organico
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, solicito de la manera mas comedida, se
sirva disponer la publicacién en el Registro Oficial de la “ORDENANZA QUE

CONTIENE PARAMETROS TECNICOS QUE REGULA A LA URBANIZACION LUIS
HUMBERTO GARCES RODRIGUEZ".

Agradecida por su gentil atencién al presente, me es grato suscribir.

Atentamente,

Margarita De Lourdes
Mayorga Lascano

o Ll
Abg. Margarita Mayorga Lascano
SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL (Ad-Hoc)

Sandra V.
22-01-2026
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