RESOLUCION DE CONCEJO
RC-063-2026

EL CONCEJO MUNICIPAL DE AMBATO
CONSIDERANDO:

Que el arficulo 30 de ia Constitucién de la Repidblica del Ecuador sefiala: “Las
perscnas tienen dereche o un habital seguro y saludable, y o una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacién social y econdmica.”

Que el articulo 31 de la Norma Constitucional indica: “Las personas fienen
derecho ol disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano v lo rural. El gjercicio del derecho ala cludad
se basa en la gestion democrética de ésta, en la funcidn social y amblental de
la propiedad y de la ciudad, y en el gjercicio pleno de la ciudadania.”;

Que el arficulo 238 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuader establece:
*Los gobiernos outénomos descentralizados gozarén de autonomia politica,
administrativa ¥ financiera, y se regirdn por los principios de solidardad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion cludadana.
En ningdn coso el ejercicio de la autonormia permitird la secesidén del territorio
nacional. Constituyen gobiernos auténomos descentralizados las  juntas
parroquiales rurales, los concejos municipales, los concejos metropolitanocs, los
consejos provinclales y los consejos regionales.”;

Que el arliculo 264 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador determina
que: “Los goblemos municipales tendrdn los sigulentes competencias exclusivas
sin perjuicio de ofras que determine la ley: 1. Planificar el desarollo cantonal y
formular los corespondientes planes de ordenamiento territorial. de manera
articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial. con el
fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.™

Que el literal ) del arficulo 4, del Cddigo Organico de Organizacion Territoridl,
Autonomia vy Descentralizacién manifiesta: “Fines de los gobiemos autdnomos
descentralizados.- Dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales son
fines de los gobiernos auténomes descentralizados: (...)f) La obtencidén de un
habitat segure v saludable para los ciudadanos y la garantia de su derecho ala
vivienda en el dmbito de sus respectivas competencias:”;

Que el literal by del articulo 55 del Cédigo Orgdanico de Organizacidn Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, determino que entre las competencios
exclusivas del gobiemo auténomo descentralizado municipal esta la de: (...} b)
Elercer el control scbre el uso y ocupacion del suelo en el cantén:”;

Que los lterales @) y d) del articulo 57 del Cédigo Organico de Organizacion
Teritorial. Autonomia vy Descentralizacién, establece como airibucion del
Concejo Municipal: o) El sjercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobiemo auténomo descentralizade municipal, mediante la
expedicién de ordenanzas cantonales, acuerdos y resolucionss; (...) d) Expedir
acuerdos o resoluciones, en el dmbito de competencia del gobierno autdénomo
descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o
reconocer derechos particulares:”;

Que el articulo 419 del misme cuerpoe legal sefala: “Bienes de dominio privado.-
Constituyen blenes de dominio privado los que no estan destinados a la
prestacién directa de un servicio pablico (...) Constituyen bienes del dominio
privado: a) Los inmuebles que no forman parte del dominio pablico; (...)":

Que el articulo 423 ibidem, prescribe: "Cambio de categoric de bienes.- Los
bienes de cualquiera de las categorias establecidas en este Cédigo. pueden
pasar a otra de las mismas, previa resolucién del érgano de legislacion del
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gobiemo auténomo descentralizado con el voto favorable de las dos terceras
partes de sus miembros. Los bienes de dominio pUblico de use plblico podré@n
pasar a la categoria de adscrito al servicio pUblico, y solo excepcionalmente a
la categoria de bienes de dominio privado, salvo las quebradas con sus taludes
y franjas de proteccion, los esteros y los rios con sus lechos y sus zonas de remanso
y proteccién; parques, canchas, zonas de reserva e instalaciones que se
encuentren al servicio directo de la comunidad.”;

Que el articulo 436 del Codige Organico de Organizacion Terrforial, Autonomia
y Descentrolizacién establece: "Autorizacion de transferencia.- Los consejos,
concejos o junfas, podran acordar v autorizar la venta, donacién, hipoteca y
permuta de los bienes inmuebles publicos de uso privado ¢ la ventq, donacién,
trueque vy prenda de los bienes muebles, con el voto de los dos tercios de los
integrantes. Para la autorizacidon no se podré contermplar un valor inferior ol de
la propiedad, de acuerdo con el registro o catastro municipal actudlizado. La
donacién Gnicamente procederd entre instituciones del sector publico.”;

Que el articulo 437 del Codigo Organico de Organizacion Terrtorial, Autonomia
y Descentralizacion, establece: “Casos en los que procede la venta.- La venta
de los bienes de dominio privado se acordard en estos casos: a) Si no reportan
provecho alguno a las finanzas de los gobiernos auténomos descentralizados o
sl el provecho es infefior al que podria obtenerse con otro destino. (...) b) Sicon
el precio de la venta del bien puede obtenerse inmediatamente otro semejante,
capaz de ser aplicado a objetos mds convenientes para ejecutar o desamollar
proyectos de interés de la comunidad.”;

Que el ariculo 460 del Cadige Crgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, en su primer inciso manifiesta: “Forma de los contratos.- Todo
contratc que tenga por objeto la venta, donacién, pemuta, comodato,
hipoteca ¢ arendomiente de bienes raices de los gobiemos auténomos
desceniralizados se realizard a fravés de escritura plblico; v, los de venta,
trueque ¢ prenda de bienes muebles, podrén hacerse por contrato privado al
igual que las prémrogas de los plazos en los arrendamientos. Respecto de los
contratos de prenda, se cumplirdn Ias exigencias de la Ley de la materiq,”;

Que el articulo 481 del Codigo Orgdnice de Organizacién Temitorial, Autonomia
y Descentralizacién sefala: “Lotes, fajas o excedentes.- Para efectos de su
engjenacién, los terrenos de propiedad de los gobiemos auténomos
descentralizados municipales o methopolitanos se consideran como lotes. fojas o
excedentes provenientes de emores de medicidén. (...)Por fagjas municipales o
metropolitanas se entienden aquellas porciones de tereno que por sus
reducidas dimensiones o por ser provenientes de rellenos no pueden soporiar
una construccidn independiente de las construcciones de los inmuebles vecinos,
ni es conveniente, de acuerdo con Ios ordenanzas municipales, mantenerlas
como espacios verdes o comunitarios. (...)";

Que el arficulo 482 del Codigo Orgdinico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion determing: ~Adjudicacién forzosa.- Cuande una faja de
terreno de propiedad de un gobierno metropolitane o municipal hubiere salido
a la venta mediante el procedimiento de plblica subasta v no se hubieren
presentado como oferentes algunos de los propietarios colindantes, el gobiemo
metropolitano © municipal procederd a expedir el respective titulo de crédito
por un valor igual al de la base de la subasta, a cargo del propietario colindante
que, a su juicio, sea el mas llamadec para adquirrda, valor que se cubrird por la
via coactiva, si se estimare necesario y sin que dicho propietario pueda rehusar
el pago alegando que no le interesa adquirr ko mencionada foja. Para tal pago
la municipalidad podré oforgar plazos de hasta cinco anos. En el caso de
propietarios pertenecientes a grupos de atencidn priortaria la municipalidad
tomard medidas de accién positiva. Si dnicamente existe un colindante la
adjudicacién forzosa serd directa.”;
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Que el arliculo 5§ de la Ordenanza para Regular la Engjenacion de Fojcs
Municipales determina: *DEL PROCESO.- El Balcon de Servicios serd el que
direccione la solicitud del peticionario o peficionarios a la Procuraduria Sindica
Municipal, la que emilird el criterio juridico respectivo basado en los informes
t&cnicos presentados por los siguientes departarnentos: (...) Procuraduria Sindica
con toda la documentacion de los diferentes deparfamentos administrativos
mencionados anteriormente, serd lo encargada de remitir el informe vy el
expediente a conocimiento del sefior Alcalde, para que a su vez sea guien
remita al Concejo Municipal con el fin de que se conozca y resuelva la
autorizacién del camnbio de cotegoria de bien de dominio plblico a bien de
dominio privado, y se proceda con el frdmite comespondiente (..)%

Que el articulo & del mismo cuerpo tegal indica: "DE LOS INFORMES TECNICOS.-
Para los procesos de engjenacién de fajas municipales, los informes técnicos
deberdn considerar lo sigulente: (...) b) Enlos infomes técnicos sobre los procesos
de engjenacion de fajas municipales se considerardn colindantes a los predios
que con la adjudicacién de dichas fajas conformen lotes regulares, Greos dtiles,
construibles de ser el caso, seguin la normativa del sector y no generen
impedimento de acceder ala via pablica de ofros lotes. (...)"

Que mediante solicitud N° 0794132 de fecha 01 de septiembre de 2023, el sefior
Luis Augusto Martinez Say y la sefiora Lilana del Carmen Calderdn Freire sclicitan
la siguiente: "El propésito de que el predio de los solicitantes tenga accesibilidad,
puesto que fenemos un frente de 5.12 metros lineales; ademdas formarfa un iofe
regular conforme: lo indica el departamento de Planificacién”™;

Que con oficio DCA-VC-25-025 del 22 de enero de 2025, la Direccidn de
Catastros y Avallos emite informe catastral y avaldo actualizado conforme la
planimetria enviada por el departamento de Planificacion para proseguir con el
tramite de adjudicacion y enclenacién de la faja municipal a favor del sefior LUIS
AUGUSTO MARTINEZ SAY y la sefiora LLANA DEL CARMEN CALDERON FREIRE de
acuerdo ala planimetria adjunta:

AVALUO PARA ADJUDICACION FORZOSA DIRECTA

Tramite FW.56821-23

Propietario Goblemo  Autdnomo  Descentralizado
Municipalidad De Ambato

Ciy 98421

Clave sliminada 0105049041000 PUC

Clave Catastral Faja Municipal 0105049043000

Area de terreno 26.42 m2

Avalud USD 3.549,30

Clave catastral lote 1 Area 0105049042000 PUC

Municipal

Areaterrenc 233.95 m?

Avalué uUsD 28.279.37

Que con oficio DP-DV-2025-0752-OF/2025-18728, del 23 de dabil de 2025 la
Direccion de Planificacion informa: 1. El sefior Luis Augusto Marlinez Say y Sra,
justifican su propiedad colindante a una faja municipal mediante una
Protocolizacion celebrado por el notario tercero del cantén Ambato de fecha
01 de junio del 2022, predio gue tiene un drea de 357.96 m2. 2. De acuerdo con
la inspeccidn fisica redlizada en campo, el predio tiene un drea medida de
358.31 m2. de lo cual se determina que existe un excedente de 0.35 m2 lo que
coresponde al 0.1%, porcentaje que se encuentra dentro del rango de emor
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admisible (10%). segin lo descrito en el Art. 4 de la Ordenanza que Determina el
Régimen Administrativo de Regularizacién de Excedentes o Diferencias de Areas
de Terreno Provenientes de Errores de Medicidn en el Cantén Ambato. 3. Lo faja
municipal a adjudicarse posee tres linderos que son: al Nerle Ia propiedad del
sefor Luis Augusto Marlinez Say con 12.66 melros, al Sur la calle Aruba con 12.29
mefros y al Oeste la propiedad del GAD Municipalidad de Ambato con 4.18
mefros, cumpliendo asi con lo establecido en el Uteral b) del Art. 6 de la
Ordenanza para Regular la Engjenacidon de Fajas Municipales, formando un lote
regular con la propiedad del sefior Luis Augusto Mardinez Say. 4. Se adjunta
planimetrio actudlizada con los datos corespondientes, 5. La fagja municipal
fiene un drea medida en sitio de 26.42 m2 y se encuentra ubicada en g
Parroquia Urbana La Merced, en la cdlle Aruba, con clave catastral
0105049043000 en los coordenadas X: 765557.83 y Y: 9863709.82, es producto del
fraccionamiento aprobado con Resolucion Administrativa RA-DGS-AP-24-0209
de fecha 10 de diciembre de 2024. 6. La faja municipal con clave catastral
0105049043000 no s& ha contemplado la gjecucién de ningn proyecto. 7. En el
articulo 481 del COOTAD, establece que por fajas municipales se entienden
aquellas porciones de tereno que por sus reducidas dimensiones no pueden
soportar una construccidn independiente de las construcciones de los inmuebles
vecinos, ni es convenients, de acuerdo con las ordenanzos municipales,
mantenerdas como espacios verdes o comunitarios. 8. Asi mismo. en el Art, 15 de
la Ley de Crdenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo se establece que los
planes de desamollo y ordenamiento territorial vinculan a la administracidon
publica y son orentativos para los demds sectores, solvo los planes de uso v
gestion de suelo y sus planes complementarios, que serdn vinculantes vy de
obligaterio cumplimiento para las personas naturales o juridicos plblicas,
privadas o mixtas, Son nulos los actos adminisirativos de aprobacién o de
auforizacion de planes, proyectos, actividades ¢ usos del suelo que sean
contrarios al plan de uso y gestidon del suelo y a sus planes urbanisticos
complementarios, sin perjuicio de la responsabilidad administrativa, civil v penal
de los servidores que participaron en su aprobacidn. 9. La faja municipal con
clave catostral 0105049043000, con un drea de 26.42 m2 se ubica en el PIT P1-05
en el cual se determina como lofe minimo 200 m2; por lo cual dicho predio no
cuenta con el areq minima establecida en la Ordenanza que actudliza el Plan
de Uso vy Gestion del Suelo “PUGS AMBATO 2033". Por lo antes mencionado se
CERTIFICA que el frdmite de adjudicacidn NO SE OPONE AL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y ADEMAS SE DEJA CONSTANCIA QUE LA DIRECCION
DE PLANIFICACION ES UNICAMENTE RESPONSABLE POR 1OS DATOS TECNICOS QUE
SE EMITEN EN EL PRESENTE Y NO DE LAS RESOLUCIONES QUE JURIDICAMENTE SE
TOMEN SOBRE EL MISMO, POR NO SER PARTE DE SU COMPETENCIA. *;

Que con oficio OPM-FISC-2025-1015-0OF/2025-18728 del 21 de mayo de 2025, la
Direccién de OChbras Publicas informa que luego de la inspeccitn redlizada no
tiene planificado redlizor ninguna obra comunitaria en esta faja municipal de
clave catastral 0105049043000;

Que con oficio DAD-ACB-2025-0247-CF f2025-18728 del 30 de junio de 2025, la
Direccion Administrativa informa lo siguiente: “Sustentado en los informes
anteriormente sefalados y una vez realizada la constatacion fisica del predio en
mencidén y verificado los datos registrados en el Sistema Catastral Municipal GIS
(documente anexc llamado INFORMACION SISTEMA GIS Y  ANEXQO
FOTOGRAFICO); se identifica que la ubicacién, caracteristicos, dimensiones y
avoldo son las indicadas, de igual manera nos permitimos informar que el bien
inmueble NO CONSTA en el inventario actualizado de los bienes y existencias
eSByE: NO REPRESENTA DE UTILDAD Y PRODUCTIMIDAD PARA EL GAD
MUNICIPALIDAD DE AMBATQO, &l pradio no ha sido engjenado y actualmente no
se encuentra vigente ningun contrato de comodato por lo que es pertinente
continuar con el frdmite bajo la figura legal correspondiente.”;

Concej
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Slue con oficio GADMA-DF-PREI-2025-0371-0OF/2025-18728 de 18 de julio de 2025,
la Direccidn Financiera informa o siguiente: “(...) con los anfecedentes
expuestos, y considerando la planimetria otorgada por el Departamento de
Planificacion, Unidad de Disefio Vidl, donde determinan el @rea v ubicacién del
predio en mencién; y, de acuerdo conlo dispuesto en el articulo 5 literal d) de la
Ordenanza para Regular la Engienaciéon de fajas Municipales, la Direccién
Financiera informa que el drea de tereno ubicado en la calle Aruba y Antillas.
Parroquia La Merced, cantén Ambato, Provincio Tungurahuo, no presta
productividad alguna a fa Municipalidad; por lo tanto. es conveniente continuar
con gl frémite pertinente.*;

Que con oficio GADMA-PS-2025-2750-0F/2025-18728 del 09 de septiembre del
2025, la Procuraduria Sindica Municipal emite informe juridico favorable con lo
siguienta: “(...) respecto a la adjudicacion forzosa a favor de los conyuges Sr Luis
Augusto Martinez Say v Sra. Liliana del Carmen Calderdn, la misma que proceda
de forma directa, de acuerdo a lo establecido en el informe remitido por la
Direccién de Planificacion y de conformidad con el articulo 482, inciso final del
COOTAD que textualmente sehala; °(..) si Unicamente existe un colindante la
adjudicacion forzosa ser@ direcia (...)". En tal sentido, se permite el framite de la
faja de terreno municipal, ubicade en la parrequia La Merced, Calle Aruba del
cantén Ambato, provincia de Tungurahua, de lo superficie de 26.42m32,
conforme lo sehala la Crdenanza de Organizocién y Funcionamiento del
Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipalidad de
Ambato, se remite al ejecutivo, a fin de que se sirva poner en conocimiento del
seno de Concejo Municipal, lo sigulente: 1. El cambio de categoeria de bien de
dominio pabklico a bien de dominio privado, de la faja de terreno municipal, de
la superficie de 26.42m2, con clave catastral 0105049043000, ubicado en Ia
parroquia La Merced, Calle Aruba del cantén Ambato. provincia de
Tungurahua. 2. La adjudicacién forzosa directa a favor de los cényuges 3r Luis
Augusto Martinez Say vy Sra. Lilana del Carmen Calderén, por ser la dnica
colindante de la faja municipal, de conformidad conlo establecido en el ariculo
482 inciso final, en concordancia con lo determinado en el articulo 6 literal b) de
la Ordenanza Para Regular la Engjenacion de Fajas Municipales, disponiendo
ademds a la peticionaria. proceda una vez adjudicada la faja municipal a
realizar la unificacion de las escrituras a fin de constituir un solo cuerpo y definir
las nuevas dareas, casc confrario la resclucién adoptoda serd nula. 3. Las
direcciones municipales respectivas procederan a registrar la adjudicacion
forzosa gue es de forma directa, asl como también a emitir el respectivo titulo de
page a nombre de los cényuges Sr Luis Augusto Martinez Say v Sra. Liiana del
Carmen Calderdn, conforme al avalle indicado por Ia Direccion de Catastros v
Avaldos.”;

Que la Comision de Propiedad vy Espacio Pablico, Seguridad y Convivencia
Ciudadana, mediante informe 001-2026 recomienda al plenc del Concejo
Municipal: *Autorizar el cambio de categoria de bien de dominio plablice a bien
de dominio privado de [a foja de terreno municipal de la superficie de 26,42 mz,
se encuentra ublcada en la Parroquia Urbona La Merced, en la calle Aruba, con
clave catastral 0105049043000, la misma que se adjudica de manera forzosa y
directa a favor de los ¢dnyuges Sr. Luis Augusto Martinez Say y Sra. Liiana del
Carrnen Calderén, de estado civil casados entre si.”.;

En uso de sus afribuciones contempladas en el articulo 57, literales a) y d) del Codigo
Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia vy Descentralizacion en sesidn
ordinaria del martes 24 de marzo de 2026, acogiende el contenide del informe 001-
2026 de la Comisién de Propledad y Espacio Pdblico, Seguridad y Convivencia
Ciudadana (FW 2025-18728).

RESUELVE:

Concejo M
Ca
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Autorizar el cambio de categoria de bien de dominio publico a bien de dominio
privade de la faja de terreno municipal de la superficie de 26,42 m?, se encuenira
ubicada en la Paroquia Urbana La Merced, en la calle Aruba. con clave catastral
0105049043000, la misma que se adjudica de manera forzosa y directa a favor de los
cényuges Sr. Luis Augusto Martinez Say v $ra. Lifana del Carmen Calderdn Freire, de
estado civil casados entre si- Lo cerifico.- Ambato, 31 de marzo de 2026.-
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Oficio n..GADMA-SCM-2026-0451-OF / 2025-18728
Ambato, 31 de marzo de 2026

Asunto: NOTIFICACION DE RESOLUCION DEL CONCEJO MUNICIPAL N* RC-063-
2026 - CAMBIO DE CATEGCRIA FAJA CALLE ARUBA, PARROQUIA LA
MERCED

Abogado
Mario Ramiro Aguiiar Martinez
Procurador Sindico

De mi consideracion:

A través del presente me permito notificar el contenido de la Resolucién del Concejo Municipal
de Ambato N* RC-063-2026, mediante la cual el Cuerpe Colegiado resclvié: "Autorizar el
cambio de categoria de bien de dominio publico a bien de dominio privado de la faja de terreno

municipal de la superficie de 26,42 m2, se encuentra ubicada en la Parroquia Urbana La
Merced, en la calle Aruba, con clave catastral N°® 0105049043000, la misma que se adjudica de
manera forzosa y directa a favor de los cényuges Sr. Luis Augusto Martinez Say y Sra. Liliana
del Carmen Calderédn Freire, de estado civil casados entre si ™,

{Se anexa expediente original 122 fojas)

Documento que remito para los fines consiguientes,

Atentamente,

Secratafia De '

S
Referencias - GADMA-SC-CPEP-2026-008-OF

Concelg Municipal Ad-hoc

Av. Atahualpa entre Pallatanga y Rlo Cutuchi 1de?2
032997800, ext 7818 | wwwambatogobec
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